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Styrelsen f!r Bostadsr ttsf!reningen Vitk"len 1 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret

2024-09-01 - 2025-08-31.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Allm!nt om verksamheten

 

F reningens !ndam"l

F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f!reningens hus

uppl"ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. 

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ing"r det att planera underh"ll och f!rvaltning av fastigheten, fastst lla f!reningens

"rsavgifter samt se till att ekonomin  r god. Via "rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underh"ll och d rf!r g!r styrelsen "rligen en budget som ligger till grund f!r dessa ber kningar. 

 

Grundfakta om f reningen

Bostadsr ttsf!reningen registrerades den 2004-12-17. F!reningens ekonomiska plan registrerades

2005-05-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket. 

F!reningens s te  r i Solna.

F!reningen  r ett sk privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed ett

 kta privatbostadsf!retag. 

 

Fastighetsfakta

F rv!rvet

F!reningens fastighet med fastighetsbeteckning Vitk"len1 i Solna Kommun f!rv rvades 2005. 

Fastigheten best"r av tv" flerbostadshus och  r bel gen p" adresserna Jonstorpsv gen 2-16 i Solna. 

Fastigheten  r fullv rdesf!rs krad hos f!rs kringsbolaget Trygg Hansa.

Ansvarsf!rs kring ing"r f!r styrelsen. 

F!reningens mark  r frik!pt

Byggnads"r och ytor

Fastigheten byggde 1968 och best"r av 2 flerbostadshus. V rde"ret  r 1977. 

Byggnadsytan utg!rs av 7 656 kvm l genhetsyta och 135 kvm lokalyta. 

 

L!genheter och lokaler

F!reningen uppl"ter 81 l genheter med bostadsr tt och 15 bostadshyresr tter samt 13 lokaler.

L genheterna f!rdelas enligt nedan; 

1 rok 4 st

2 rok 24 st

3 rok 44 st

4 rok 24 st

 

F!reningen har ocks" ett gym att nyttja. 
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Byggnadens tekniska status

Milj!hus    2025

Digitalt l"ssystem till tv ttstugan  2024

Grovtv ttmaskin, tv ttmaskiner, mangel 2023

#tg rdat skyddsrum, godk nda av MSB 2021

Byte av r!kluckor   2020

Digitalt bokningssystem tv ttstugan  2020

Fogt tning av fasad   2019

Automatiska d!rr!ppnare  2018

Energideklaration   2018

Passersystem   2017

M"lning k llare   2015

Hissbyte    2014

Trapp- k llarm"lning   2013

Stambyte    2012

F!nster och balkonger   2007

 

Medlemsinformation

Medlemmar vid "rets ing"ng 126 st 

Medlemmar vid "rets utg"ng 129 st

 

Under "ret har 4 !verl"telser skett

 

$verl"telse- och pants ttningsavgift tas ut enligt stadgar. $verl"telseavgift betalas k!paren. 

 

Styrelsen

Ulf Gunnarsson   Ordf!rande

Bhushan Soman   Ledamot

R%mi Robert    Ledamot

Christina Vetter   Ledamot

Sergey Aghinyan   Ledamot

Golnaz Pia    Ledamot

Vivi Johansson   Ledamot

Siavash Amin-Moghaddam  Suppleant

Raina Kanari    Suppleant

 

Revisor

Staffan Zander   Auktoriserad revisor, FAR Baker Tilly Mapema

Revisionsbyr".

 

Valberedning

Geiseany DomicianoBispo De Almeida   Sammankallande

Rasoul Nilforoush Hamedani  

Styrelsen har under verksamhets"ret h"llit 11 protokollf!rda sammantr den.

 

St!mmor

Ordinarie st mma h!lls den 2024-11-25.
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V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

 

Uppdatering av ordningsregler, renoveringsregler samt f!rberedelse f!r uppdatering av stadgar.

Vi har l"tit bygga ett milj!hus f!r insamling av b"de hush"llssopor och "tervinningssopor s"som papp,

plast, glas, metall etc.

Vi fick en ny ordf!rande efter "rsm!tet -24: Ulf Gunnarsson och tv" nya ledam!ter: Vivi Johansson och

Golnaz Pia.

Vid "rsskiftet 24/25 bytte vi f!rvaltare fr"n Nordstaden till Storholmen.

Vi har bytt alla gemensamma armaturer i port 2- 8 till LED-belysning, eftersom det gamla systemet  r

f!r"ldrat och inga reservdelar l ngre finns. Byte av armaturerna i port 10- 16 st"r p" tur.

Vi har gjort en stamspolning av alla avlopp i alla l genheter.

Fr"n "rsskiftet tar vi ut en avgift om man vill hyra ut sin l genhet i andra hand.

 

Vi har l"tit bygga om sk"pen f!r stegarna till taken i port 6 och 14.

 

Vi har haft en vattenskada, beroende p" ett r!r, som skadat tv" l genheter.

 

Vi har arbetat med brands kerheten.

 

Vi har arbetat med att f!rb ttra v rmen i l genheterna. Vi har unders!kt installation av bergv rme,

men f!rst m"ste vi "tg rda alla radiatorer i alla l genheter, genom att byta ventiler och termostater.

Detta kommer att ske i oktober/november 2025.

 

Vi har s"lt en hyresr tt (3 rok). 

 

F reningens ekonomi

 

Avgiftsh jning

Avgifterna f!r ndrades inte under "ret.

 

Skatter och avgifter

F!r inkomst"ret 2024-2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadsl genhet.

 

F!r f!reningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 3 550 kr och motsvarar 1% av taxeringsv rdet f!r

lokaler.

 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
FH

KA
B-

RQ
7F

Q
-7

FY
G

3-
2L

JA
U

-P
EK

VC
-O

7M
VJ



Bostadsr ttsf!reningen Vitk"len 1

Org.nr 769611-8335

4 (14)

 

   

 

Fler"rs versikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23   

Nettooms ttning 6 429 6 024 5 968   

Resultat efter finansiella poster -1 626 -409 84   

Soliditet (%) 74 72 72   

#rsavgift (kr/kvm bostadsr ttsyta) 733 701 688   

Skulds ttning totalyta (kr/kvm) 4 044 4 457 4 521   

Skulds ttning bostadsr ttsyta

(kr/kvm) 4 957 5 470 5 549   

Sparande (kr/kvm) 70 226 282   

R ntek nslighet (%) 7 8 8   

Energikostnad (kr/kvm) 205 193 191   

#rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint kter 72 74 73   

      

Definition av nyckeltal, se noter

 

Bostadsr ttsyta uppg"r till 6 356 kvadratmeter och en totalyta (uppl"ten med bostadsr tt och

hyresr tt) uppg"r till 7 800 kvadratmeter.

 

Upplysning vid f rlust

F!reningen redovisar f!r r kenskaps"ret ett negativt resultat. Underskottet  r dock av systematisk

karakt r och f!rklaras fr mst av f!reningens investeringar under r kenskaps"ret samt planerade

avksrivningar som redovisas som en kostnad som inte p"verkar f!reningens likviditet i motsvarande

grad.

 

Trots det redovisade underskottet uppvisar f!reningen ett positivt sparande, vilket inneb r att l!pande

verksamhet och drift genererar ett !verskott som bidrar till f!reningens l"ngsiktiga ekonomiska

stabilitet.

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 75 305 924 17 911 569 1 453 910 -3 563 143 -409 423 90 698 837

$kning av insatskapital 874 921 2 585 079    3 460 000

Avs ttning yttre uh-fond   541 065 -541 065  0

Ianspr"k. yttre uh-fond   -741 956 741 956  0

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:    -409 423 409 423 0

#rets resultat     -1 626 145 -1 626 145

Belopp vid "rets utg"ng 76 180 845 20 496 648 1 253 019 -3 771 675 -1 626 145 92 532 692
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F rslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen f!resl"r att den redovisat resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -3 771 675

#rets resultat -1 626 145

 -5 397 820

 

behandlas s" att

Reservering fond f!r yttre underh"ll 541 065

Ianspr"ktagande av fond f!r yttre underh"ll -729 977

i ny r kning !verf!res -5 208 908

 -5 397 820

 

F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-09-01

-2025-08-31

2023-09-01

-2024-08-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms ttning 2 6 429 161  6 023 883  

Summa r relseint!kter  6 429 161  6 023 883  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 3 -5 262 042  -3 909 251  

$vriga externa kostnader  -413 679  -236 556  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar  -1 440 751  -1 430 340  

Summa r relsekostnader  -7 116 472  -5 576 147  

      

R relseresultat  -687 311  447 736  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  56 880  295 534  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -995 714  -1 152 693  

Summa finansiella poster  -938 834  -857 159  

      

Resultat efter finansiella poster  -1 626 145  -409 423  

      

Resultat f re skatt  -1 626 145  -409 423  

      

#rets resultat  -1 626 145  -409 423  
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Balansr!kning Not 2025-08-31 2024-08-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 4 118 065 768  118 368 698  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 441 811  531 741  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  118 507 579  118 900 439  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  118 507 579  118 900 439  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  4  0  

$vriga fordringar  33 250  12 805  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 115 202  186 794  

Summa kortfristiga fordringar  148 456  199 599  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  6 872 622  7 539 662  

Summa kassa och bank  6 872 622  7 539 662  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  7 021 078  7 739 261  

      

SUMMA TILLG#NGAR  125 528 657  126 639 700  
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Balansr!kning Not 2025-08-31 2024-08-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  96 677 493  93 217 493  

Fond f!r yttre underh"ll  1 253 019  1 453 910  

Summa bundet eget kapital  97 930 512  94 671 403  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 771 675  -3 563 143  

#rets resultat  -1 626 145  -409 423  

Summa fritt eget kapital  -5 397 820  -3 972 566  

      

Summa eget kapital  92 532 692  90 698 837  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 6, 7 31 509 563  34 766 742  

Leverant!rsskulder  374 713  182 405  

Skatteskulder  18 936  10 793  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 9 1 092 753  980 923  

Summa kortfristiga skulder  32 995 965  35 940 863  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  125 528 657  126 639 700  
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Kassafl desanalys Not 2024-09-01

-2025-08-31

2023-09-01

-2024-08-31  

 

Den l pande verksamheten      

R!relseresultat  -687 311  447 736  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  1 440 751  1 430 340  

Erh"llen r nta  56 880  295 534  

Erlagd r nta  -995 714  -1 152 693  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -185 394  1 020 917  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r ndring av kundfordringar  -4  4 494  

F!r ndring av kortfristiga fordringar  58 826  -59 701  

F!r ndring av leverant!rsskulder  192 308  59 330  

F!r ndring av kortfristiga skulder  112 294  193 279  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  178 030  1 218 319  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg"ngar  -1 047 891  -205 938  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -1 047 891  -205 938  

      

Finansieringsverksamheten      

Inbetalda insatser/uppl"telser  3 460 000  0  

Amortering av l"n  -3 257 179  -500 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  202 821  -500 000  

      

#rets kassafl de  -667 040  512 381  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  7 539 662  7 027 281  

Likvida medel vid "rets slut  6 872 622  7 539 662  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna

r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag. (K2). 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m bostadsr ttsf!reningens "rsredovisningar.

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till mpade avskrivningstider:    Antal "r

 

Byggnader      100

Maskiner och andra tekniska anl ggningar   10

Inventarier, verktyg och installationer    100

F!rb ttringsutgifter p" annans fastighet   10-20

 

Yttre fond

Till fond f!r yttre underh"ll skall "rligen reserveras med mist 0,3% av fastighetens taxeringsv rde.

 

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2024-09-01 2023-09-01  

 -2025-08-31 -2024-08-31  

    

#rsavgifter 4 260 859 3 985 115  

Hyror bost der 1 677 429 1 490 862  

Hyror lokaler 56 120 43 545  

El & vatten 397 879 470 743  

Pant & !verl"telseavgifter 10 179 14 989  

Hyror, !vrigt ej moms 26 695 18 629  

 6 429 161 6 023 883  
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Not 3 Driftskostnader

 2024-09-01 2023-09-01  

 -2025-08-31 -2024-08-31  

    

Fastighetssk!tsel och reparationer 1 279 905 443 156  

Underh"ll 729 977 741 956  

Fastighetsel 474 503 413 092  

Fj rrv rme 938 521 991 447  

Vatten och avlopp 235 336 97 482  

F!rvaltningsarvode 155 357 207 464  

Soph mtning 215 078 174 000  

Fastighetsf!rs kringar 131 117 131 033  

St dning 108 000 108 388  

Sn!r!jning, sandning m m 51 909 150 301  

Bredband/Internet/Kabel-T 112 351 98 393  

Fastighetsskatt 169 174 160 030  

Revisionsarvoden 4 016 28 531  

$vriga kostnader 284 563 134 834  

$vriga arvoden 372 234 29 145  

 5 262 041 3 909 252  

    

 

Not 4 Byggnader

 2025-08-31 2024-08-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 141 909 690 141 909 690  

Ink!p 1 047 891 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 142 957 581 141 909 690  

    

Ing"ende avskrivningar -23 540 992 -22 190 164  

#rets avskrivningar -1 350 821 -1 350 828  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -24 891 813 -23 540 992  

    

Utg"ende redovisat v!rde 118 065 768 118 368 698  

    

Taxeringsv rden byggnader 107 367 000 84 000 000  

Taxeringsv rden mark 68 000 000 96 355 000  

 175 367 000 180 355 000  
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

 2025-08-31 2024-08-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 1 478 112 1 272 174  

Ink!p 0 205 938  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 1 478 112 1 478 112  

    

Ing"ende avskrivningar -946 371 -866 859  

#rets avskrivningar -89 930 -79 512  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -1 036 301 -946 371  

    

Utg"ende redovisat v!rde 441 811 531 741  

    

 

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2025-08-31

L"nebelopp

2024-08-31

Stadshypotek 4,37 - 0 2 882 179

Stadshypotek 3,00 2025-10-01 9 711 941 10 086 941

Stadshypotek 2,87 2025-09-30 21 797 622 21 797 622

   31 509 563 34 766 742

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   31 509 563 34 766 742

     

Samtliga f!reningens l"n har f!rfallodag inom 12 m"nader efter balansdagen.

Dessa l"n klassificeras och redovisas d rf!r som kortfristiga.

 

 

Not 7 St!llda s!kerheter

 2025-08-31 2024-08-31  

    

    

F!retagsinteckning 63 000 000 63 000 000  

 63 000 000 63 000 000  

    

 

Not 8 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2025-08-31 2024-08-31  

    

$vriga interimsskulder 26 674 47 613  

F!rutbetalda f!rs kringsk 63 855 0  

$vriga interimsfordringar 24 673 139 181  

 115 202 186 794  
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Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2025-08-31 2024-08-31  

    

$vriga interimsskulder 94 117 341 583  

F!rbetalade avgifter och hyror 738 349 639 340  

Upplupna arvoden 260 287 0  

 1 092 753 980 923  

    

 

Not 10 V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut

 

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skulds ttning

F!reningens r nteb rande skulder (fastighetsl"n) dividerade med summan av antal kvadratmeter

uppl"tna med bostadsr tt och hyresr tt.

Sparande

#rets resultat !kat med avskrivningar, "rets kostnader f!r eventuella utrangeringar, j mf!relsest!rande

poster och planerat underh"ll.

R ntek nslighet

F!reningens r nteb rande skulder (fastighetsl"n) p" balansdagen dividerade med f!reningens int kter

fr"n "rsavgifter. Nyckeltalet  r ett m"tt p" hur mycket "rsavgifterna beh!ver h!jas f!r of!r ndrat

resultat om f!reningens genomsnittsr nta !kar med en procentenhet.

Energikostnad

F!reningens kostnader f!r v rme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter

uppl"tna med bostadsr tt och hyresr tt.
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Underskriven den dag som framg"r av min elektroniska underskrift
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Revisionsberättelse 
  
Till föreningsstämman i Brf Vitkålen 1 
Org.nr 769611-8335 
 
 
Rapport om årsredovisningen 
  
Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Vitkålen 1 för räkenskapsåret 2024-09-01 - 2025-08-31. 
  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2025-08-31 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 
  
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
  
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. De 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 
  
Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 
  
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
  
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i den interna 
kontrollen. 
  
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  uppskattningar i redovisningen 
och tillhörande upplysningar. 
  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Jag 
drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser 
sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag 
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i 
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan 
framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 
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Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste 
också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat.  
  
  
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
  
Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf Vitkålen 1 för 
räkenskapsåret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
  
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
  
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
  
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  
  
Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
  
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 
  
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 
relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
  
Nacka Strand,   
  
  
_________________________________  
Staffan Zander   
Auktoriserad revisor  
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