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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Vitkalen 1 i Solna
kommun férvarvades 2005-06-15

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Jontorpsvégen 2-16 i
Solna. Fastigheten byggdes 1968 och har
vardear 1968.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7831 kvm,
varav 7 656 kvm utgér lagenhetsyta och 175
kvm lokalyta. Parkeringar och garage
tillhandahalls av Solna Stad, féreningen har
inga egna platser.

Lagenhetsférdelning
4 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 76 stycken upplatna
med bostadsratt och 20 stycken med hyresratt.

Féreningen har 10 uthyrda lokaler och forrad.

Férsékring fér byggnaden har féreningen
tecknat hos Vardia forsékring. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhallsplan har féreningen uppréttat ar
2014, vilken stracker sig till 2025. Planen
uppdateras fortldpande.

igare ars genomforda atgarder Ar

Trapp- och kéllarmalning 2013
Stambyte 2012
Energideklaration 2009
Fénster och Balkonger 2007

Férvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel
har féreningen tecknat med Brambeck's
Fastighetsskétsel AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Deloitte AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-
12-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-05-21
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2008-09-26

Féreningens skattemdéssiga status &r att
betrakta som ett &kta privatbostadsforetag.

Foéreningen ar idag medlem i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 103 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 21. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 20.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
104.

Under aret har 12 dverlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 20
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2015-11-23 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Maria Althini ledamot
Peter Eriksson ledamot
Christina Vetter ordférande
Conny Lindstrém ledamot
Per Nystedt suppleant
Catarina Berglund suppleant

Till revisor har Mattias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.



Valberedningen bestar av Anders Mullo och
Gun Avall, varav den férstnamnde &r
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Nu har vi varit tyngda i manga ar av
renoveringar av balkonger och fénster, Det
stora stambytet, trapp- och kallarmalning och
det senaste; alla hissar vi bytte. Antligen har vi
haft ett lugnt och sansat ar, da ingenting till
synes har hant. Men... det ar bara en chimar.
Har hander det saker hela

tiden.

Sedan vi ombildade till bostadsrattsférening
har vi infért manga forbattringar, som inte &r sa
jéttestora, men som kraver kontinuerlig
skotsel. Som exempel kan vi nédmna
matavfallsinsamlingen, varmvatten- och
elmatningen och den arliga kontrollen av
rokluckor. Ekonomin ska skétas med olika
konton och rantor for att fa basta méjliga
resultat. Dessutom ska vi skaffa nya
medhjalpare. | &r har det blivit bade ny
stadfirma och ocksa nya gubbar som star for
snoskottning. Var trotjanare Brambeck gick i
pension fran arbetet som fastighetsskétare och
Marko Hynninen tog vid.

Den stora grejen i &r har varit upphandlingen
av ett passersystem till portarna. Vi lat ocksa
gora en stor kontroll av varmesystemet, kallat
vinterdriftfall, i februari. Vi hade ocksa en del
jobb med att fa till malning av trappvaggar som
fatt skador vid hissbytet. Ett mogligt forrad
nara tvattstugan har vi ocksa borjat sanera. Pa
tal om sanering s& utsatts vi da och da for
klottrare. Ofta far vi hyra in sanerare, da vi inte
klarar det sjalva. En ny liten grasmatta bredvid

gungbradan har vi fatt lagd och den har skétts
med karleksfull hand. :
Manga har ocksa hjalpt till att skéta hus och
gard. Gunnar i 16, som varit adjungerad i
styrelsen, har hjalpt till med réd och dad under
aret. Pa arbetsdagen i maj sl6t manga upp och
jobbade otroligt bra och dessutom hade vi
trevligt. :

...och Emilia med nya babyn pa magen. Maria
assisterar.

En trevlig kraftskiva i augusti, dar bara tva
personer at kraftor och resten grillade, larde
asta sommar blir det "grillfest" i stéllet.

Féreningens resultat for rakenskapsaret ar
1 403 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet
for fg. rékenskapsar pa -2 883 Kkr.
Férandringen mellan aren beror framst pa
minskade kostnader fér reparationer och
underhall samt betydligt lagre rantekostnader.

Féreningens enskilt stérsta kostnadsposter ar

fiarrvarmen pa 841 Kkr och rantekostnaden pa

606 Kkr. Réntekostnaderna har dock minskat

med 869 Kkr fran 1 474 Kkr som var

kostnaden fg. rakenskapsar.
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| resultatet for rakenskapsaret ingar
avskrivningar med 1 403 Kkr och exkluderar
man dem blir resultatet 2 806 Kkr. Detta
innebéar att féreningen gor ett likviditetsmassigt
Sverskott fran den I6pande verksamheten
under aret med 2 806 Kkr. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och inga kommande héjningar &r beslutade.

Handelser efter rakenskapsaret

Passersystem till portar &r installerat, vilket
kommer pa nasta rékenskapsar.

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beréknas till ca 3 Mkr fér den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till foreningens yttre underhallsfond med minst
0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Planerad

atgdrd

Gardsrenovering 2020

Fasadrenovering 2025

Brf Vitkalen 1 Org.nr. 769611-8335
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Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013  2011/2012
Nettoomsattning, kr 6 140 517 6049098 5997493 5839231 5390294
Resultat efter finansiella poster, kr 1402699 -2883013 -5064 887 -404 862 -306 502
Soliditet, % 55 54 55 55 62
Srenomsmtthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 620 666 655 620 586
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 10 005 10 788 10 605 10 453 7 367
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 11 627 12 502 12 289 11618 10 983
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,00 2,41 2,69 3,23 3,35
Fastighetens belaningsgrad, % * 47 46 46 46 40

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

-7 206 488
1402 699

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avséatts
| ny rékning 6verfores

-5 803 789

389 424
-6 193 213

-5 803 789

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-09-01
Not 2016-08-31

1 6 140 516

6 140 516

2 -2 372180
-221 081
4 -146 617

w

-1403 461

-4 143 339

1997 178

11184
-605 663

-594 479

1402 699

1402 699

2014-09-01
2015-08-31

6 049 098

6 049 098

-5 758 909
-205 535
-149 675

-1408 686

-7 522 805

-1473 707

65 180

-1 474 486

-1 409 306

-2883 013

-2 883 013
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[(6)]

2016-08-31

129175 316
333632

129 508 948

129 508 948

15 487
0

6 585
71738

93 810

6 435 895

6 529 705

136 038 653

2015-08-31

130 526 142
386 267

130 912 409

130 912 409

1033
1205
6 488
67 838

76 564

4 543 023

4 619 587

135 531 996

]
cay



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sédkerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

2016-08-31

80 582 493
0

80 582 493

-7 206 488

1402 699

-5 803 789

~7aTreTos

60 348 719

60 348 719

124 634
110 047
2709
10670

663 170

911 230

136 038 653

63 000 000

63 000 000

Inga

2015-08-31

80 582 493
27 000

80 609 493

-4 350 475

-2 883013

-7 233 488

73 376 005

60 522 500

60 522 500

0

294 653
0

5788

1333050

1633 491

135 531 996

63 000 000

63 000 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 100 ar 1%
Inventarier 10-20 ar 2,5-5%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen.

Féreningen fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1243 kr (2015) och 1268 kr (2016) per lagenhet. Fér
lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yitre fond

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2015/2016 2014/2015
Arsavgifter 3738264 3738379
Hyresintakter bostader 1861782 1826 796
Hyresintakter lokaler 69 696 68 788
Ovrigt 14 5606
Véarme & Vatten, vidarefakt. 448 315 396 635
Pantforskrivningsavgift, dverlatelseavgift 22 445 12 894
Summa arsavgifter och hyresintékter 6 140 516 6 049 098



Not 2

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskétsel och stad
Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV

Reparationer bostader
Reparationer gemensamt
Reparationer installationer
Bredband/stadsnar
Fastighetsskatt
Forsakringsprimier

Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2015/2016

234 434
381 334
840 831
102 734
107 031
14 635
90 606
51192
16 003
81339
130 292
61043

260 706

2372180

2015/2016

134 510
25422
61149

221 081

2015/2016

115 291
31326

146 617

2014/2015

165 061
367 215
812 598
87 787
110795
9276
138 043
72 437
3272 258
86 436
125773
58 598

452 632

5 758 909

2014/2015

135 029
23750

46 756

205 535

2014/2015

115 348

34 327

149 675
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Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

Installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép ’

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Arvode ekonomiskférvaltning

Férsakring

Ovriga kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkte

2015/2016

141 909 690

141 909 690

-11 383 548
-1 350 826

-12 734 374
129 175 316

122 348 290
6 827 026

129 175 316

74 346 000
55 462 000

2015/2016

704 152
0

704 152

-317 885
0
-562 635

-370 520
333632

2015/2016

11167
30 958
29613

71738

2014/2015

141 909 690

141 909 690

-10 032 722
-1 350 826

-11 383 548

130 526 142

123 699 116
6 827 026

130 526 142

60 327 000
53 378 000

2014/2015

588 766

115 386

704 152
-260 025
-25 884
-32 016

-317 885

386 267

2014/2015

10699
29 571

27 568

67 838



Not 8

Not 9

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

insatser avgift UH-fond resultat Resultat

Belopp vid arets ingang 70134 902 10 447 591 27000 -4350475 -2883013
Disposition av fg ars 0 0 -27 000 -2856013 2883013
Arets vinst 1402 699
Belopp vid arets utgang 70134902 10447 591 0 -7206488 1402699
Langfristiga skulder 2015/2016 2014/2015
Amortering inom 2 till 5 ar 610 094 0
Amortering efter 5 ar 59 738 625 60 522 500
Summa langfristiga skulder 60 348 719 60 522 500
Kreditgivare Villkorsandring Ranta %  Amortering Skuld per
2015/2016 2016-08-31

SBAB rorligt 0,76 11 000 000
SBAB rorligt 0,79 41 818 11 060 927
SBAB rorligt 0,79 41818 11 060 927
SBAB rorligt 0,76 5200 000
SBAB rérligt 0,79 40 998 11 070 874
SBAB 2017-08-08 3,18 11 080 625
Summa 124 634 60 473 353
Avgar kortfristig del 124 634
Summa langfristiga skulder 60 348 719




Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran foréandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

2015-09-01
2016-08-31

1997 178
1403 461
11184

-605 663

2 806 160

14 454
-3 997
-184 606

-661 084

1942 019

124 634
-173 781

-49 147

1892 872

4543 023

6 435 895

Bilaga

2014-09-01
2015-08-31

-1473 707
1408 686
65180

-1 474 486

-1 474 327

2 061
-1238
-302 213

738 032

-1 037 685

-115 386

-115 386

-1 153 071

5696 094

4 543 023
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réntekostnader
Avgifter/hyror

Fjarrvarme

Fastighetsel

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Solna 2016-{|—0 %

Peter Eriksson

Christina Vetter, Ordférande
&

e
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revisionsberéttelse har [amnats den

" ‘
Godkénd revisor FAR

?/l{ 2016.

2015/2016

125 871
452 011
35 411
28 387
21490

663 170

2014/2015

164 951
444 379
33 144
22 432

668 144

1333050
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vitkalen 1
Org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vitkalen 1 {or
ridkenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per 2016-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Vitkalen 1 for rakenskapsaret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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