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Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadsl&genheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foéreningens fastighet/er

Byggnad

Foreningen férvarvade fastigheten Vitkalen 1
2005-06-15 pa Jonstorpsvagen 2 — 16 i Solna.
Brf Vitkalen 1 bestar av tva flerbostadshus i
sex vaningar med kallarplan och med en gard
emellan.

Fastigheten byggdes 1968 och har vardear
1968.

Tomtrétt

Foreningen frikdpte tomtratten 2005-11-01.
Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 861 kvm,
varav 7 657 kvm utgér lagenhetsyta och 204
kvm lokalyta. Féreningen har inga egna
parkerings- eller garageplatser, utan sadana
tillhandahalls av Solna Stad.

Lagenhetsférdelning

4 st 1 rum och kék

24 st 2 rum och kok

44 st 3 rum och kok

24 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 76 st upplatna med
bostadsratt och 20 st med hyresratt.
Intékter fran lokalhyror utgér ca 1 % av
féreningens totala intakter.

Garden i vinterskrud, Mars 2014

2140

Genomférd atgérd Ar

Hissbyte 2014
Trapp- och kallarmalning 2013
Stambyte 2012
Energideklaration 2009
Fonster & balkonger 2007

De tva storsta atgarderna som kommer ar
gards och fasadrenovering kanske inom en 10
ars period. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av
taxerings-vardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan.

Planerad atga

Gardsrenovering

Fasadrenovering

Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Peter Brambecks
Stad & Allservice om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskétsel. Martinas Mark &
Mylla har skoétt tradgarden, Deloitte AB den
ekonomiska férvaltningen och Stockholm Stad
och Allservice har tagit hand om stadningen. Vi
har ocksa avtal med Infometric om insamlande
av uppgifter om el- respektive
varmvattenférbrukning och Stockholms
Stadsnat for fibernatet. Vi har avtal med
Vattenfall om gemensamt el-avtal for alla
boende.

Brf Vitkalen 1
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Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-
17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-05-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2008-09-30.

Organisationsanslutning
Féreningen &r med i Fastighetségarféreningen
for att fa hjalp och stod i styrelsearbetet.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 103 st.
medlemmar. Under aret har 8 st. 6verlatelser
skett och 3 st. upplatelser fran hyresréatt till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 20 st.
hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan rakenskapsarets bérjan
2013-09-01 fram till arsmotet 2014-02-17
Maria Ericson, ledamot.

Ann-Sofie Midebo, suppleant

Kenneth Mérman, suppleant

Peter Eriksson, ledamot.

Therese Hildemar, ledamot.

Christina Vetter, ordférande

haft foljande sammanséttning:

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-02-17 och darmed
paféljande styrelsekonstituering till 2014-08-31
haft féljande sammanséttning:

Christina Vetter, ordférande

Peter Eriksson, ledamot

Maria Althini, ledamot

Martin Jarvinen, ledamot

Pierre Lo&fling, suppleant

Per Nystedt, suppleant

Revisor
Vald revisor &r Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema.

Valberedning

Christian Petersen (omval), Moa Malmberg
(nyval) och Jonas Melin (nyval) ar
valberedning intill nasta arsméte. Christian
Petersen &r sammankallande for valberedning.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har sedan arsmétet kontinuerligt
arbetat med férvaltning av fastigheten och haft
9 protokollférda méten. Vi har férsokt utveckla
styrelsearbetet satillvida att bjudit in vara
entreprendrer till méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.



Handelser under aret 2013-14

Husen

Det stora arbetet i &r har varit byte av vara
gamla hissar. Tva hissar byttes fére semestern
och &vriga sex var klara i slutet av oktober.

Vi inte bara férnyar, det tillkommer ju
reparationer ocksa, som kan bli val sa stora. Vi
har latit laga fasaderna. Vi hade sprickor bade
i fogar och i putsen, bade vagrata och lodrata
sprickor. Tva av vara atta sopuppsamlingskarl i
kéllaren har blivit lagade fér 100 000 kr.

Vi har ocksa fatt byta en takflakt samt haft
lackage pa ett avloppsror i kallaren.

Garden
Det har hant saker pa garde

n ocksa.
\; 2 ¥ ;{:ﬂn~{' F

gardsarbetsdagen.

Det mest synliga &r val att vi byggt en stor grill.
Vi har ocksa byggt skarmar runt matavfalls-
tunnorna. Dessutom har vi latit hamla vara
stora pilar, vilket har gett garden ett annat
utseende. Mindre synligt ar val att vi képt 6,5
ton sand till barnens sandlada och inférskaffat
en dito med lock fér de mindre barnen. Fér de
krukvaxtintresserade har vi stallt upp ett
planteringsbord med kompost.

Aktiviteter

Arets gardsarbetsdag i maj fick en uppféljning i
oktober, eftersom vi inte hann klart allt pa
varen.

Gun och Benny jobbar pa garden...

...Medan Bjérn malar i kéllaren.

Vi hade ocksa en cykelauktion pa évergivna
cyklar.

En trevlig gardsfest hann vi med i juni och en
oktoberfest pa hosten.

En gang i manaden informerar styrelsen
genom ett informationsblad uppsatt i portarna
om vad som hander i féreningen. Vi har ocksa
en hemsida med information:
www.vitkalen1.se. D&r har vi nu ocksa en
sarskild "Maklarsida" dar maklare och
spekulanter kan hamta aktuella uppgifter.

Framtida utveckling

Nu har vi, sedan vi tog 6éver husen, bytt alla
maskiner i kéallaren, bytt fénster och balkonger,
fixat taken, bytt stammar och renoverat
badrum, malat trapphus och kéllare, gjort
fasaderna fina och bytt hissar. Nu ar nastan
alla de stora insatserna gjorda. Det ar bara
garden kvar och den far nog véanta ett par ar
tills vi hédmtat oss fran stam- och hissbyte.

e
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Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningen har avtal med Infometric for
avlasning av varmvatten- och elférbrukning
samt Vattenfall for gemensamt el-
abonnemang.

Féreningens resultat for ar 2013/2014 &r -5065
Kkr. vilket kan jamforas med resultatet for ar
2012/2013 pa -405 Kkr. | arets resultat ingar
avskrivningar med 1400 Kkr. och exkluderar
man dem blir resultatet -3665 Kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet

Frén och med nasta rakenskapsar 2014/2015
géaller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebar att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall kommer att
férandras. Féreningen lutar mot att félja K2-
regelverket vilket innebar att underhalls
kostnader gar via resultatet. Tidigare har
sadana kostnader kunnat tas upp som en
tillgang och skrivits av under x- antal ar. Aven
om reglerna bérjar att galla nasta ar s& maste
en anpassning goras redan i ar. Underskottet
detta rakenskapsar beror till stérsta del pa
kostnaden av underhallet fér hissarna som har
belastats foreningens resultat med 3714 Kkr.

Nyckeltal per bokslutsdagen

Genomsrjittlig Arsavgift per kvm 579
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 320
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11 596
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,23
Fastighetens belaningsgrad, % * 41,3

Kostnadsutveckling

2009

2010

w2011

2012

#2013

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil om man bortser fran den
stora underhallskostnaden for hissar i ar. Den
stérsta férandringen avser réntan, kostnaden
har minskat med ca 70 Kkr. Jamférelsevis mot
foregéende ar da rantekostnaderna pa lan har
minskat.

Resultatfordelning
m Intdkter

35% = Avskrivningar

M Fastighetsadminist

ration
Réantekostnader

s Driftkostnader

10% 5%

1112

579 579 620 614
8309 7 962 7787 10 457
11 596 11 602 11608 11618
1,81 2,82 3,34 3,23
41,7 40,3 40,5 45,6

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd réantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

10 192
11 811
2,67
45,9




Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat - 1429205

Arets forlust -5 064 887
-6 494 092

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond omfors 341 115

lanspraktagande av medel ur fonden -2 484 732

I ny rakning 6verfores -4 350 475
-6 494 092

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

Re
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &ar
inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte técktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock berzknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avséattning till ett
framtida planerat underhall (avséttning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt 1ag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att foreningens intakter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhaill.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for foreningarna och héar
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss ldgenhets
"réantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséattningstillgangar.

Anléggningstillgangar — dar tillgdngarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden foér
fastigheten och ska inte férvéxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omséttningstillgdngarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséattningstillgdngarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet sétts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. D3 oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for foreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en ckad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansréakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga 1&n och vilka intakter
och kostnader som ar foérutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).

Ay




Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

2013-09-01
Not 2014-08-31

1 5997 493
0

5997 493

2 -7 343 401
-60 299

-164 765

3 -483 888

-1 396 011

-9 448 364

-3 450 871

16 594

-1 630610

-1614 016

-5 064 887

2012-09-01
2013-08-31

5699 237
139 994

5839 231

-2 769 814
-60 481
-126 625
-363 083

-1243 919

-4 563 922

1275 309

14 167

-1 694 338

-1 680 171

-404 862



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[T N

2014-08-31

131 876 968
113 217
215524

132 205 709

132205709

3 094
3096
6 380

66 708

79278

5696 094

5775372

137 981 081

2013-08-31

132714 725
145 233
231 224

133 091 182

133 091 182

20 611
44610
9 255

81787

156 263

1999 021

2 155284

135 246 466



Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Yitre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Panter och ddarmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2014-08-31

80 582 493

2170617

82 753110

-1 429 205

-5 064 887

-6 494 092

76 259 018

60 522 500

60 522 500

0

596 866
10 591
592 106

1199 563

137 981 081

63 000 000

63 000 000

Inga

2013-08-31

73 232 493
2027742

75 260 235

-881 468

-404 862

-1286 330

73 973 905

60 512 749

60 512 749

9731
121671
10 592
617 798

759 812

135 246 466

46 000 000

46 000 000

Inga



Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafloéde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férandring av pagaende nyanlaggningar
Pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbet insatser och upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013-09-01
2014-08-31

-3 450 871
1396 011
16 594

-1 630610

-3 668 876

17 517
17 954
475195
15 821

-3 142 389

-510 538

0

0

0

-510 538

7 350 000

0

0

7 350 000

3697 073

1999 021

5 696 094

2012-09-01
2013-08-31

1275 309
1243919

14 167
-1694 338

839 057

-10 855
-9 626
44 592
-103 814

759 354

-24 142 905
-223 240
3415775

0

-20 950 370

2 060 000
16 305 749
-221 249

18 144 500

-2 046 516
4 045 538

1 999 021



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsnamnden. Nér allmanna rad fran Bokforingsnamnden saknas har véagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Néar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsférbattringar 100 ar 1%
Inventarier 10-20 ar 2,5-5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen.

Foreningen fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1210 kr (2013) och 1217 kr (2014) per lagenhet. For
lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2013/2014 2012/2013
Arsavgifter 3678 001 3 552 364
Hyresintakter bostader 1 846 081 2032010
Hyresintakter lokaler 48 780 87 158
Ovrigt 21 061 27 705
Varme & Vatten, vidarefakt. 403 570 0

5997 493 5699 237

Not 2 Driftskostnader 2013/2014 2012/2013
Fastighetsskétsel och stad 197 332 182 139
Fastighetsel 671018 56 114
Fjarrvarme 879 527 884 823
Vatten 111 881 110 303
Sophamtning 117 838 115 269
Kabel-TV 15 969 15 940
Bredband/Stadsnat 84 948
Reparationer bostader 189 765 535 812
Reparationer gemensamt 460 107 367 638
Reparationer installationer* 3877937 71 496
Ovriga fastighetskostnader * 822 027 345332

7 428 349 2 684 866

" Rep. Instaliatoner ingar Kostnaaen Tor nissar med 3 /14 3os Kr.
* | dvriga fastighetskostnader ingar kostnader for renovering av lagenheter till férsaljning med 408 925 kr.

Not3 Fastighetsadministration 2013/2014 2012/2013
Ekonomisk férvaltning 148 769 126 657
Revisionsarvode 24 563 21 875
Styrelsearvoden, inkl soc avgifter 231423 135 378
Ovriga kostnader 79133 79173

483 888 363 083
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Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarde
Stambyte

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 100 ar

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

2014-08-31

141 399 152
510 538

141 909 690

-8 684 427
-1 348 295

-10 032 722

131 876 968

88 587 584
36 462 358
6 827 026

131 876 968

60 327 000
53 378 000

2013-08-31

117 256 247

24 142 905

141 399 152
-7 478 933

-1 205 494

-8 684 427

132714 725

89 563 352
36 324 347
6 827 026

132714 725

60 327 000
53 378 000



Not 5

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Férséaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 10 ar

Not 6

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 10 ar

Not 7

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Arvode ekonomiskférvaltning
Forsakring
Ovriga kostnader

2014-08-31

320 151

320 151
-174 918
15700
-47 716

-206 934

113 217

2014-08-31

268 615
0

268 615

-37 391

-15 700

-53 091

215524

2014-08-31

10 448
28702

27 558

66 708

2013-08-31

320 151

320 151
-142 902
0

-32 016

-174 918

145 233

2013-08-31

45 375

223 240

268 615

-30 982
-6 409

-37 391

231224

2013-08-31

10 144
31121

40 522

81787



Not 8

Not 9

Not 10

Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Inbet insatser avgift UH-fond resulitat Resultat
Belopp vid arets ingang 67246 677 5985816 2027 742 881 468 404 862
Under aret inbet insatser 2 888 225
Under aret inbet
upplatelseavgifter 4461775
Disposition av fg ars
Fesiiliat 142 875 547 737 -404 862
Arets forlust -5 064 887
Belopp vid arets utgang 70134902 10447591 2170617 1429205 -5064 887
Langfristiga skulder 2014-08-31 2013-08-31
Att fordela 0 -9 751
Amortering inom 1 ar 0 9751
Amortering inom 2 till 5 ar 0 409 542
Amortering efter 5 ar 60 522 500 60 103 207
60 522 500 60 512 749
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2013/2014 2014-08-31
SBAB 24 089 452 2015-02-06 1,83% 11 000 000
SBAB 23670496 2015-04-07 1,77% 11 080 625
SBAB 23670585 2015-01-13 2,74% 11 080 625
SBAB 24089479 2015-02-06 1,83% 5200 000
SBAB 23690 314 2016-01-13 2,88% 11 080 625
SBAB 23690 322 2018-01-12 3,18% 11 080 625
0 60 522 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-08-31 2013-08-31
Rantekostnader 253 309 287 782
Avgifter/hyror 259 538 277 108
Fjarrvarme 37 078 28 908
Fastighetsel 27 429 0
Ovriga upplupna kostnader 14 752 24 000
592 106 617 798
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vitkalen 1
Org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vitkélen 1 for
rikenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att jag f6ljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna fo6r
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den §vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2014-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Vitkalen 1 for rikenskapsaret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen péd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgéarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat
om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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