ARSREDOVISNING
for

Brf Vitkalen 1

Org.nr. 769611-8335

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrakning 5

- balansrikning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 11

Sida 1 av 11
Assently: d1cel6f151bel719e02bf711a10aff970597d520b6ad0f6502d06a6d8f2d1dd857d61c274hbf8244ffa698150521a565ca8262d9726e59¢13cf53eefd5ae05bb9



Brf Vitkilen 1
Org.nr. 769611-8335

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2004-12-17. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Vitkalenl i Solna Kommun férvarvades 2005.
Fastigheten bestér av tva flerbostadshus och ar beldgen pa adresserna Jonstorpsvéigen 2—16 i Solna.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1968 och bestér av 2 flerbostadshus. Vérdearet &r 1977.

Byggnadsytan utgdrs av 7 656 kvm ldgenhetsyta och 135 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 80 lagenheter med bostadsritt och 16 bostadshyresrétter samt 13 lokaler.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 4 st

2 rok 24 st
3 rok 44 st
4 rok 24 st

Foreningen har ocksa ett gym att nyttja.

Byggnadens tekniska status

Atgirdat skyddsrum, godkénda av MSB 2021
Byte av rokluckor 2020
Digitalt bokningssystem tvéttstugan 2020
Fogtétning av fasad 2019
Automatiska dorroppnare 2018
Energideklaration 2018
Passersystem 2017
Malning kallare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- kédllarmélning 2013
Stambyte 2012
Fonster och balkonger 2007
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Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 122 st
Medlemmar vid érets utgdng 124 st
Under aret har 8 dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Siavash Amin-Moghaddam Ordforande
Bhushan Soman Ledamot

Rémi Robert Ledamot
Christina Vetter Ledamot

Sergey Aghinyan Ledamot

Ulf Gunnarsson Ledamot

Rasoul Nilforoush Hamedani Ledamot
Venkatesh Domakonda Suppleant
Revisor

Matthias Vidh Godkind revisor, FAR Baker Tilly Mapema Revisionsbyra.
Valberedning

Anna-Karin Lith Sammankallande

Jorgen Teunis
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2022-11-23.
Extra stimma hols den 27 maj 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Foreningen har 14tit renovera tva hyresldgenheter.

- Har kopt in en ny mangel i stillet for den trasiga.

- Har bestillt en ny grovtvéttmaskin och byte av tva gamla tvattmaskiner

- Foreninngen har ett gemensamt el-avtal med Vattenfall, och var konsumtion av el i varje ldgenhet méts genom Infometric.
individuell elforbrukning debiteras manadsviss. Elpriset har svingt en hel del under rikenskapsaret.

- Hela @ngen fram till Huvudstaleden 4r en enda byggarbetsplats, dir de 14gger ned ror och ledningar och anldgger nya gator.
Inga hus har dnnu bérjat byggas. Styrelsen har regelbundna méten med Sveabs platschef for att fa information om deras verksamhet.

- Vi anlitar nu en ny trddgardsfirma, Gron Stad. Till varen kommer det att bli fint pd garden med ménga nya buskar och vackra
blommor. Efter vintern kommer de att montera farthinder pa véra gédngar och i framtiden forvara dem 6ver vintrarna.
Gron Stad ska ocksa skdta snordjningen i vinter. Vi har ocksé kontakt med kommunen om skotseln av parkmarken runt vara hus,
sd nu har kommunen 14tit r6ja en hel del.

- Tre styrelseledamoter avgick i fortid och vi valde tre nya styrelseledamoéter och en suppleant pa extrastimman 27 maj 2023.
D4 tog ocksé stimman beslut om att for nirvarande inte ansluta sig till det nya sopsugssystemet i Huvudsta. Samma dag hade
vi arbetsdag pa garden och ett trettiotal boende malade och lagade och stddade med liv och lust.

- Extrastimman den 26 augusti bestdmde att folja styrelsens forslag att sélja hyresldgenheter som blivit tomma.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Ingen avgiftshdjning genomfordes.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2022-23 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 3 550 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte &r i Solna.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
5968 107 6307 418 6 029 774 6322 224
83 858 891 395 758 498 348 398
71,57 67,56 67,10 65,58
620 620 620 620
5548 6 728 6806 6 960
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
75 305 924 17911 569 1 062 492 -4 146 978 891 395
541 065 -541 065
891 395 -891 395
83 858
75 305924 17911 569 1 603 557 -3 796 648 83 858
-3 796 648
83 858
-3712 790
541 065
-690 712
-3 563 143
-3712 790

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-09-01
2023-08-31

5968 107

5968 107

-3793 640
-268 097
-1427 004

2021-09-01
2022-08-31

6307418

-5 488 741

479 366

89 381
-484 889

6307418

-3566 433
-219 628
-1421 674

-395 508

83 858

83 858

83 858

-5207 735

1 099 683

21333
-229 621

-208 288

891 395

891 395

891 395
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BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4 119 719 526 121 070 354
Inventarier, verktyg och installationer 5 405 315 448 087
Summa materiella anléiggningstillgangar 120 124 841 121 518 441
Summa anléiggningstillgingar 120 124 841 121 518 441

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4494 0
Ovriga fordringar 5424 14 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 474 491 625
Summa kortfristiga fordringar 144 392 505 834
Kassa och bank

Kassa och bank 7027 280 12 692 716
Summa kassa och bank 7027 280 12 692 716
Summa omsittningstillgangar 7171672 13 198 550
SUMMA TILLGANGAR 127 296 513 134 716 991
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-08-31
Not

93217 493
1 603 557

94 821 050

-3796 648
83 858
-3 712790

91 108 260

6 10 086 941
10 086 941

6 25179 801
123 074

6 857

791 580

26 101 312

127 296 513
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2022-08-31

93217493
1 062 492

94 279 985

-4 146 978
891 395

-3255 583

91 024 402

31384 563

31384 563

11382179
143 700
137

782 010

12 308 026

134 716 991
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KASSAFLODESANALYS 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 479 366 1 099 683
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1427 004 1421 674
Erhallen rdnta mm 89 380 21333
Erlagd rinta -484 889 -229 621
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 1510861 2313 069
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -4 494 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 365 936 -208 676
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -20 625 14 068
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 16 290 -7 481
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 867 968 2110980
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 4 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 5 -33 404 -98 292
Kassafléde fran investeringsverksamheten -33 404 -98 292
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -7 500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -7 500 000 -500 000
Forindring av likvida medel -5 665 436 1512 688
Likvida medel vid arets borjan 12 692 716 11 180 028
Likvida medel vid arets slut 7 027 280 12 692 716
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier 10
Installationer 10-20
Yttre fond

Till fond for yttre underhall skall arligen reserveras minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter -3939 224 -3939 223
Hyresintékter bostdder -1 508 913 -1574 168
Hyresintékter lokaler -44 841 -43 988
El & vatten -434 250 =712 090
Pant & dverlatelseavgifter -22775 -20 325
Ovrigt -18 106 -17 624

-5968 109 -6 307 418
Ovriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022
Reparation & underhall 1 168 208 814919
El 502 523 649 626
Fjéarrvarme 918 890 933 241
Vatten 70 675 66 778
Sophdmtning 189 557 188 076
Forvaltningsarvode 197 647 231610
Stidning 108 000 108 750
Snérdjning 40 550 37 500
Forsakring 120 755 110 563
Kabel-tv / Bredband 96 272 98 790
Ovrigt 68 496 41419
Fastighetskatt 156 095 149 374
Revisionsarvode 28299 27 811
Ovriga kostnader 127 673 107 975

3793 640 3566 432

Sida 9 av 11

Assently: d1cel6f151bel719e02bf711a10aff970597d520b6ad0f6502d06a6d8f2d1dd857d61c274hbf8244ffa698150521a565ca8262d9726e59¢13cf53eefd5ae05bb9



Brf Vitkilen 1
Org.nr. 769611-8335

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 231102, 4,52%
Stadshypotek, 240930, 0,55%
Stadshypotek, 230930, 0,46%
Kortfristig del av l4ngfristig skuld

Lan som villkorséndras inom ett r motsvarar 25 179 801 (fg rakenskapsar 10 882 179 kr).
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av 1dngfristiga skulder.

2023-08-31

141 909 690

141 909 690
-20 839 336
-1350 828

-22 190 164

119 719 526

84 000 000
96 355 000

180 355 000

2023-08-31

1238770
33 404

1272174
-790 683
-76 176

-866 859

405 315

2023-08-31

3382179
10 086 941
21797 622
-25 179 801

10 086 941

I kortfristig del av langfristiga skulder ingér &ven planerad amortering med 500 000 kr.

Skulder som uppskattas forfalla senare an 5 &r = 10 086 941 kr.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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63 000 000

2022-08-31

141 909 690

141 909 690
-19 488 508
-1350 828

-20 839 336

121 070 354

84 000 000
96 355 000

180 355 000

2022-08-31

1 140 478
98 292

1238770
-719 837
-70 846

-790 683

448 087

2022-08-31

10 882 179
10 086 941
21797 622
-11382 179

31384 563

2022-08-31

63 000 000
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NOTER

Not8  Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Sopsugsystemet har konstaterats trasigt pa sa stt att ett ror under marken har blivit utnétt. Vi har fatt offert pa arbetet att
aterstdlla roret och det berdknas kosta ndstan en miljon samt att vi sékerligen maste byta det andra réret inom en
femarsperiod. Vi arbetar nu med att undersdka mdjligheten att lata bygga ett sopsorteringshus pa vér gard vid védgen, dar vi
ocksa ska kasta vara hushallssopor och inte anvénda sopnedkasten mer. Vi méste 4nda bygga ett eget atervinningshus till
2027 da det blir lag pa att bostadsréttsforeningen sjilv ska samla in atervinningssopor.

Vi har tva hyresldgenheter som véntar pa renovering och ytterligare tva hyreslagenheter som inkommit om problem fran
tidigare renovering gjorda under 2022.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna

Siavash Amin-Moghaddam Remi Robert

Christina Vetter Sergey Aghinyan Ulf Gunnarsson
Bhushan Soman Rasoul Nilforoush Hamedani

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Matthias Vidh
Godkénd revisor / Medlem 1 FAR
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instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.249

Case reviewed by party: Siavash Amin-Moghaddam [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.232

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-G781B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Siavash Amin-Moghaddam [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.232

Case signed by party: Bhushan Ravindra Soman [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.160

Case reviewed by party: Christina Elisabeth Vetter [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.155

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36

Case reviewed by party: Rasoul Nilforoush Hamedani [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 46.39.103.60

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-S908B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Christina Elisabeth Vetter [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.155

Case signed by party: Rasoul Nilforoush Hamedani [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.60

Case reviewed by party: Rémi Robert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.116

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Sergey Aghinyan [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.136.175

Case signed by party: Rémi Robert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 46.39.103.157

Sidalav 2 =






2023-11-07 09:31:00 UTC

2023-11-07 09:31:48 UTC

2023-11-07 09:31:48 UTC

Case reviewed by party: Matthias Vidh [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 37.122.145.50

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0

Case signed by party: Matthias Vidh [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 37.122.145.50

Case finished. Certificate generated
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signatures/Siavash Amin-Moghaddam/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T16:51:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Siavash Amin-Moghaddam","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.232","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Rémi Robert/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-07T07:20:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rémi Robert","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.157","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sergey Aghinyan/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T18:15:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sergey Aghinyan","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.175","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulf Gunnarsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T08:31:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulf Gunnarsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.249","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bhushan Ravindra Soman/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T16:55:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bhushan Ravindra Soman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.160","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Rasoul Nilforoush Hamedani/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T17:37:29","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rasoul Nilforoush Hamedani","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.60","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Matthias Vidh/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-07T09:31:48.7177343Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Matthias Vidh","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"37.122.145.50","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christina Elisabeth Vetter/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T17:36:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christina Elisabeth Vetter","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.155","Signature":"","MobilePhone":""}
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Brf Vitkilen 1
Org.nr. 769611-8335

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2004-12-17. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvarvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Vitkalenl i Solna Kommun férvarvades 2005.
Fastigheten bestér av tva flerbostadshus och ar beldgen pa adresserna Jonstorpsvéigen 2—16 i Solna.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningens mark ar frikopt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1968 och bestér av 2 flerbostadshus. Vérdearet &r 1977.

Byggnadsytan utgdrs av 7 656 kvm ldgenhetsyta och 135 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 80 lagenheter med bostadsritt och 16 bostadshyresrétter samt 13 lokaler.
Léagenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 4 st

2 rok 24 st
3 rok 44 st
4 rok 24 st

Foreningen har ocksa ett gym att nyttja.

Byggnadens tekniska status

Atgirdat skyddsrum, godkénda av MSB 2021
Byte av rokluckor 2020
Digitalt bokningssystem tvéttstugan 2020
Fogtétning av fasad 2019
Automatiska dorroppnare 2018
Energideklaration 2018
Passersystem 2017
Malning kallare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- kédllarmélning 2013
Stambyte 2012
Fonster och balkonger 2007
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Brf Vitkilen 1
Org.nr. 769611-8335

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 122 st
Medlemmar vid érets utgdng 124 st
Under aret har 8 dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Siavash Amin-Moghaddam Ordforande
Bhushan Soman Ledamot

Rémi Robert Ledamot
Christina Vetter Ledamot

Sergey Aghinyan Ledamot

Ulf Gunnarsson Ledamot

Rasoul Nilforoush Hamedani Ledamot
Venkatesh Domakonda Suppleant
Revisor

Matthias Vidh Godkind revisor, FAR Baker Tilly Mapema Revisionsbyra.
Valberedning

Anna-Karin Lith Sammankallande

Jorgen Teunis
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2022-11-23.
Extra stimma hols den 27 maj 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Foreningen har 14tit renovera tva hyresldgenheter.

- Har kopt in en ny mangel i stillet for den trasiga.

- Har bestillt en ny grovtvéttmaskin och byte av tva gamla tvattmaskiner

- Foreninngen har ett gemensamt el-avtal med Vattenfall, och var konsumtion av el i varje ldgenhet méts genom Infometric.
individuell elforbrukning debiteras manadsviss. Elpriset har svingt en hel del under rikenskapsaret.

- Hela @ngen fram till Huvudstaleden 4r en enda byggarbetsplats, dir de 14gger ned ror och ledningar och anldgger nya gator.
Inga hus har dnnu bérjat byggas. Styrelsen har regelbundna méten med Sveabs platschef for att fa information om deras verksamhet.

- Vi anlitar nu en ny trddgardsfirma, Gron Stad. Till varen kommer det att bli fint pd garden med ménga nya buskar och vackra
blommor. Efter vintern kommer de att montera farthinder pa véra gédngar och i framtiden forvara dem 6ver vintrarna.
Gron Stad ska ocksa skdta snordjningen i vinter. Vi har ocksé kontakt med kommunen om skotseln av parkmarken runt vara hus,
sd nu har kommunen 14tit r6ja en hel del.

- Tre styrelseledamoter avgick i fortid och vi valde tre nya styrelseledamoéter och en suppleant pa extrastimman 27 maj 2023.
D4 tog ocksé stimman beslut om att for nirvarande inte ansluta sig till det nya sopsugssystemet i Huvudsta. Samma dag hade
vi arbetsdag pa garden och ett trettiotal boende malade och lagade och stddade med liv och lust.

- Extrastimman den 26 augusti bestdmde att folja styrelsens forslag att sélja hyresldgenheter som blivit tomma.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Ingen avgiftshdjning genomfordes.

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2022-23 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadsldgenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 3 550 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens séte &r i Solna.
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Brf Vitkilen 1
Org.nr. 769611-8335

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsréttsyta, kr

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
5968 107 6307 418 6 029 774 6322 224
83 858 891 395 758 498 348 398
71,57 67,56 67,10 65,58
620 620 620 620
5548 6 728 6806 6 960
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
75 305 924 17911 569 1 062 492 -4 146 978 891 395
541 065 -541 065
891 395 -891 395
83 858
75 305924 17911 569 1 603 557 -3 796 648 83 858
-3 796 648
83 858
-3712 790
541 065
-690 712
-3 563 143
-3712 790

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4&5

Sida 5av 11

2022-09-01
2023-08-31

5968 107

5968 107

-3793 640
-268 097
-1427 004

2021-09-01
2022-08-31

6307418

-5 488 741

479 366

89 381
-484 889

6307418

-3566 433
-219 628
-1421 674

-395 508

83 858

83 858

83 858

-5207 735

1 099 683

21333
-229 621

-208 288

891 395

891 395

891 395







Brf Vitkilen 1
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BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4 119 719 526 121 070 354
Inventarier, verktyg och installationer 5 405 315 448 087
Summa materiella anléiggningstillgangar 120 124 841 121 518 441
Summa anléiggningstillgingar 120 124 841 121 518 441

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4494 0
Ovriga fordringar 5424 14 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 474 491 625
Summa kortfristiga fordringar 144 392 505 834
Kassa och bank

Kassa och bank 7027 280 12 692 716
Summa kassa och bank 7027 280 12 692 716
Summa omsittningstillgangar 7171672 13 198 550

SUMMA TILLGANGAR 127 296 513 134 716 991
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31
Not

93217 493
1 603 557

94 821 050

-3796 648
83 858
-3 712790

91 108 260

6 10 086 941
10 086 941

6 25179 801
123 074

6 857

791 580

26 101 312

127 296 513
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2022-08-31

93217493
1 062 492

94 279 985

-4 146 978
891 395

-3255 583

91 024 402

31384 563

31384 563

11382179
143 700
137

782 010

12 308 026

134 716 991
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-09-01
Not 2023-08-31

479 366
1427 004
89 380
-484 889

1510861

4494
365 936
220 625

16 290

2021-09-01
2022-08-31

1 099 683
1421 674

21333
-229 621

1 867 968

4 0
5 -33 404

-33 404

-7 500 000

-7 500 000

-5 665 436
12 692 716

7 027 280
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2313 069

0

-208 676
14 068
-7 481

2110 980

0
-98 292

-98 292

-500 000

-500 000

1512 688
11 180 028

12 692 716
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier 10
Installationer 10-20
Yttre fond

Till fond for yttre underhall skall &rligen reserveras minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2022/2023 2021/2022
Arsavgifter -3939 224 -3939 223
Hyresintékter bostdder -1 508 913 -1574 168
Hyresintékter lokaler -44 841 -43 988
El & vatten -434 250 =712 090
Pant & dverlatelseavgifter -22775 -20 325
Ovrigt -18 106 -17 624

-5968 109 -6 307 418
Ovriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022
Reparation & underhall 1 168 208 814919
El 502 523 649 626
Fjéarrvarme 918 890 933 241
Vatten 70 675 66 778
Sophdmtning 189 557 188 076
Forvaltningsarvode 197 647 231610
Stidning 108 000 108 750
Snérdjning 40 550 37 500
Forsakring 120 755 110 563
Kabel-tv / Bredband 96 272 98 790
Ovrigt 68 496 41419
Fastighetskatt 156 095 149 374
Revisionsarvode 28299 27 811
Ovriga kostnader 127 673 107 975

3793 640 3566 432

Sida 9 av 11







Brf Vitkilen 1
Org.nr. 769611-8335

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek, 231102, 4,52%
Stadshypotek, 240930, 0,55%
Stadshypotek, 230930, 0,46%
Kortfristig del av l4ngfristig skuld

Lan som villkorséndras inom ett r motsvarar 25 179 801 (fg rakenskapsar 10 882 179 kr).
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av 1dngfristiga skulder.

2023-08-31

141 909 690

141 909 690
-20 839 336
-1350 828

-22 190 164

119 719 526

84 000 000
96 355 000

180 355 000

2023-08-31

1238770
33 404

1272174
-790 683
-76 176

-866 859

405 315

2023-08-31

3382179
10 086 941
21797 622
-25 179 801

10 086 941

I kortfristig del av langfristiga skulder ingér &ven planerad amortering med 500 000 kr.

Skulder som uppskattas forfalla senare an 5 &r = 10 086 941 kr.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-08-31

63 000 000

2022-08-31

141 909 690

141 909 690
-19 488 508
-1350 828

-20 839 336

121 070 354

84 000 000
96 355 000

180 355 000

2022-08-31

1 140 478
98 292

1238770
-719 837
-70 846

-790 683

448 087

2022-08-31

10 882 179
10 086 941
21797 622
-11382 179

31384 563

2022-08-31

63 000 000
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NOTER

Not8  Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Sopsugsystemet har konstaterats trasigt pa sa stt att ett ror under marken har blivit utnétt. Vi har fatt offert pa arbetet att
aterstdlla roret och det berdknas kosta ndstan en miljon samt att vi sékerligen maste byta det andra réret inom en
femarsperiod. Vi arbetar nu med att undersdka mdjligheten att lata bygga ett sopsorteringshus pa vér gard vid védgen, dar vi
ocksa ska kasta vara hushallssopor och inte anvénda sopnedkasten mer. Vi méste 4nda bygga ett eget atervinningshus till
2027 da det blir lag pa att bostadsréttsforeningen sjilv ska samla in atervinningssopor.

Vi har tva hyresldgenheter som véntar pa renovering och ytterligare tva hyreslagenheter som inkommit om problem fran
tidigare renovering gjorda under 2022.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna

Siavash Amin-Moghaddam Remi Robert

Christina Vetter Sergey Aghinyan Ulf Gunnarsson
Bhushan Soman Rasoul Nilforoush Hamedani

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Matthias Vidh
Godkénd revisor / Medlem 1 FAR
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