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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter 
under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att 
ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som 
ligger till grund för dessa beräkningar. 

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades den 2004-12-17. Föreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar 
registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket. 

Föreningen är ett sk privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed ett äkta privatbostadsföretag. 

Fastighetsfakta

Förvärvet
Föreningens fastighet med fastighetsbeteckning Vitkålen1 i Solna Kommun förvärvades 2005. 
Fastigheten består av två flerbostadshus och är belägen på adresserna Jonstorpsvägen 2–16 i Solna. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

Föreningens mark är friköpt.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1968 och består av 2 flerbostadshus. Värdeåret är 1977. 
Byggnadsytan utgörs av 7 656 kvm lägenhetsyta och 135 kvm lokalyta. 

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 80 lägenheter med bostadsrätt och 16 bostadshyresrätter samt 13 lokaler.
Lägenheterna fördelas enligt nedan; 
   1 rok 4 st
   2 rok 24 st
   3 rok 44 st
   4 rok 24 st

Föreningen har också ett gym att nyttja. 

Byggnadens tekniska status
  Åtgärdat skyddsrum, godkända av MSB 2021
     Byte av rökluckor 2020
   Digitalt bokningssystem tvättstugan 2020
     Fogtätning av fasad 2019
    Automatiska dörröppnare 2018
     Energideklaration 2018
      Passersystem 2017
      Målning källare 2015
      Hissbyte 2014
     Trapp- källarmålning 2013
      Stambyte 2012
     Fönster och balkonger 2007
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Medlemsinformation
  Medlemmar vid årets ingång 122 st
  Medlemmar vid årets utgång 124 st

Under året har 8 överlåtelser skett.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köparen. 

Styrelsen
     Siavash Amin-Moghaddam Ordförande
      Bhushan Soman Ledamot
       Rémi Robert Ledamot
       Christina Vetter Ledamot
      Sergey Aghinyan Ledamot
       Ulf Gunnarsson Ledamot
     Rasoul Nilforoush Hamedani Ledamot
      Venkatesh Domakonda Suppleant

Revisor
       Matthias Vidh Godkänd revisor, FAR Baker Tilly Mapema Revisionsbyrå.

Valberedning
      Anna-Karin Lith Sammankallande
Jørgen Teunis

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 13 protokollförda sammanträden.

Stämmor
Ordinarie stämma hölls den 2022-11-23.
Extra stämma höls den 27 maj 2023.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
- Föreningen har låtit renovera två hyreslägenheter.
- Har köpt in en ny mangel i stället för den trasiga. 
- Har beställt en ny grovtvättmaskin och byte av två gamla tvättmaskiner
- Föreninngen har ett gemensamt el-avtal med Vattenfall, och vår konsumtion av el i varje lägenhet mäts genom Infometric.
       individuell  elförbrukning debiteras månadsviss. Elpriset har svängt en hel del under räkenskapsåret.
- Hela ängen fram till Huvudstaleden är en enda byggarbetsplats, där de lägger ned rör och ledningar och anlägger nya gator. 
  Inga hus har ännu börjat byggas. Styrelsen har regelbundna möten med Sveabs platschef för att få information om deras verksamhet.
- Vi anlitar nu en ny trädgårdsfirma, Grön Stad. Till våren kommer det att bli fint på gården med många nya buskar och vackra             
  blommor. Efter vintern kommer de att montera farthinder på våra gångar och i framtiden förvara dem över vintrarna. 
  Grön Stad ska också sköta snöröjningen i vinter. Vi har också kontakt med kommunen om skötseln av parkmarken runt våra hus, 
  så nu har kommunen låtit röja en hel del.
- Tre styrelseledamöter avgick i förtid och vi valde tre nya styrelseledamöter och en suppleant på extrastämman 27 maj 2023. 
  Då tog också stämman beslut om att för närvarande inte ansluta sig till det nya sopsugssystemet i Huvudsta. Samma dag hade 
  vi  arbetsdag på gården och ett trettiotal boende målade och lagade och städade med liv och lust.
- Extrastämman den 26 augusti bestämde att följa styrelsens förslag att sälja hyreslägenheter som blivit tomma.

Föreningens ekonomi

Avgiftshöjning
Ingen avgiftshöjning genomfördes.

Skatter och avgifter
För inkomståret 2022-23 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslägenhet.

För föreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 3 550 kr och motsvarar 1% av taxeringsvärdet för lokaler.

Föreningens säte är i Solna.
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Flerårsöversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsättning 5 968 107 6 307 418 6 029 774 6 322 224
Resultat efter finansiella poster 83 858 891 395 758 498 348 398
Soliditet (%) 71,57 67,56 67,10 65,58
Genomsnittlig årsavgift per kvm 
bostadsrättsyta, kr 620 620 620 620
Lån per kvm bostadsrättsyta, kr 5548 6 728 6806 6 960

Definitioner av nyckeltal, se noter

Förändringar i eget kapital

Inbetalda Upplåtelse- Yttre Balanserat Årets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 75 305 924 17 911 569 1 062 492 -4 146 978 891 395
Reservering till yttre fond 541 065 -541 065
Balanseras i ny räkning 891 395 -891 395
Årets resultat 83 858
Belopp vid årets utgång 75 305 924 17 911 569 1 603 557 -3 796 648 83 858

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 796 648
Årets resultat 83 858

-3 712 790
Förslag till disposition:
Reservering till yttre fond 541 065
Ianspråktagande yttre fond -690 712
Balanseras i ny räkning -3 563 143

-3 712 790

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31

Rörelseintäkter  
Nettoomsättning 2 5 968 107 6 307 418
Summa rörelseintäkter 5 968 107 6 307 418

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 3 -3 793 640 -3 566 433
Styrelsearvoden -268 097 -219 628
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 4 & 5 -1 427 004 -1 421 674
Summa rörelsekostnader -5 488 741 -5 207 735

Rörelseresultat 479 366 1 099 683

Finansiella poster
Ränteintäkter 89 381 21 333
Räntekostnader -484 889 -229 621
Summa finansiella poster -395 508 -208 288

Resultat efter finansiella poster 83 858 891 395

Resultat före skatt 83 858 891 395

Årets resultat 83 858 891 395
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BALANSRÄKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 4 119 719 526 121 070 354
Inventarier, verktyg och installationer 5 405 315 448 087
Summa materiella anläggningstillgångar 120 124 841 121 518 441

Summa anläggningstillgångar 120 124 841 121 518 441

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 494 0
Övriga fordringar 5 424 14 209
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 134 474 491 625
Summa kortfristiga fordringar 144 392 505 834

Kassa och bank
Kassa och bank 7 027 280 12 692 716
Summa kassa och bank 7 027 280 12 692 716

Summa omsättningstillgångar 7 171 672 13 198 550

SUMMA TILLGÅNGAR 127 296 513 134 716 991
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BALANSRÄKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 217 493 93 217 493
Fond för yttre underhåll 1 603 557 1 062 492
Summa bundet eget kapital 94 821 050 94 279 985

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 796 648 -4 146 978
Årets resultat 83 858 891 395
Summa fritt eget kapital -3 712 790 -3 255 583

Summa eget kapital 91 108 260 91 024 402

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 10 086 941 31 384 563
Summa långfristiga skulder 10 086 941 31 384 563

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristig skuld 6 25 179 801 11 382 179
Leverantörsskulder 123 074 143 700
Skatteskulder 6 857 137
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 791 580 782 010
Summa kortfristiga skulder 26 101 312 12 308 026

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 296 513 134 716 991
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KASSAFLÖDESANALYS 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 479 366 1 099 683
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 427 004 1 421 674
Erhållen ränta mm 89 380 21 333
Erlagd ränta -484 889 -229 621

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 1 510 861 2 313 069

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av kundfordringar -4 494 0
Minskning(+)/ökning(-) av fordringar 365 936 -208 676
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -20 625 14 068
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder 16 290 -7 481

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 867 968 2 110 980

Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark 4 0 0
Förvärv av inventarier, verktyg och installationer 5 -33 404 -98 292

Kassaflöde från investeringsverksamheten -33 404 -98 292

Finansieringsverksamheten
Amortering långfristiga lån -7 500 000 -500 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -7 500 000 -500 000

Förändring av likvida medel -5 665 436 1 512 688
Likvida medel vid årets början 12 692 716 11 180 028

Likvida medel vid årets slut 7 027 280 12 692 716
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Materiella anläggningstillgångar
 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år

Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier 10
Installationer 10-20

Yttre fond
Till fond för yttre underhåll skall årligen reserveras minst 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.

Noter till resultaträkningen

Not 2 Nettoomsättning 2022/2023 2021/2022

Årsavgifter -3 939 224 -3 939 223
Hyresintäkter bostäder -1 508 913 -1 574 168
Hyresintäkter lokaler -44 841 -43 988
El & vatten -434 250 -712 090
Pant & överlåtelseavgifter -22 775 -20 325
Övrigt -18 106 -17 624

-5 968 109 -6 307 418

Not 3 Övriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022

Reparation & underhåll 1 168 208 814 919
El 502 523 649 626
Fjärrvärme 918 890 933 241
Vatten 70 675 66 778
Sophämtning 189 557 188 076
Förvaltningsarvode 197 647 231 610
Städning 108 000 108 750
Snöröjning 40 550 37 500
Försäkring 120 755 110 563
Kabel-tv / Bredband 96 272 98 790
Övrigt 68 496 41 419
Fastighetskatt 156 095 149 374
Revisionsarvode 28 299 27 811
Övriga kostnader 127 673 107 975

3 793 640 3 566 432
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NOTER

Noter till balansräkningen

Not 4 Byggnader 2023-08-31 2022-08-31

Ingående anskaffningsvärden 141 909 690 141 909 690
Utgående anskaffningsvärden 141 909 690 141 909 690
Ingående avskrivningar -20 839 336 -19 488 508
Årets avskrivningar -1 350 828 -1 350 828
Utgående avskrivningar -22 190 164 -20 839 336
Redovisat värde 119 719 526 121 070 354

Taxeringsvärden
Mark 84 000 000 84 000 000
Byggnader 96 355 000 96 355 000

180 355 000 180 355 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31

Ingående anskaffningsvärden 1 238 770 1 140 478
Inköp 33 404 98 292
Utgående anskaffningsvärden 1 272 174 1 238 770
Ingående avskrivningar -790 683 -719 837
Årets avskrivningar -76 176 -70 846
Utgående avskrivningar -866 859 -790 683
Redovisat värde 405 315 448 087

Not 6 Skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31

Stadshypotek, 231102, 4,52% 3 382 179 10 882 179
Stadshypotek, 240930, 0,55% 10 086 941 10 086 941
Stadshypotek, 230930, 0,46% 21 797 622 21 797 622
Kortfristig del av långfristig skuld -25 179 801 -11 382 179

10 086 941 31 384 563

Lån som villkorsändras inom ett år motsvarar 25 179 801 (fg räkenskapsår 10 882 179 kr).
Dessa lån kvalificeras som kortfristig del av långfristiga skulder.
I kortfristig del av långfristiga skulder ingår även planerad amortering med 500 000 kr.

Skulder som uppskattas förfalla senare än 5 år = 10 086 941 kr.

Övriga noter

Not 7 Ställda säkerheter 2023-08-31 2022-08-31

Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
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NOTER

Not 8 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Sopsugsystemet har konstaterats trasigt på så sätt att ett rör under marken har blivit utnött. Vi har fått offert på arbetet att 
återställa röret och det beräknas kosta nästan en miljon samt att vi säkerligen måste byta det andra röret inom en 
femårsperiod. Vi arbetar nu med att undersöka möjligheten att låta bygga ett sopsorteringshus på vår gård vid vägen, där vi 
också ska kasta våra hushållssopor och inte använda sopnedkasten mer. Vi måste ändå bygga ett eget återvinningshus till 
2027 då det blir lag på att bostadsrättsföreningen själv ska samla in återvinningssopor.
Vi har två hyreslägenheter som väntar på renovering och ytterligare två hyreslägenheter som inkommit om problem från 
tidigare renovering gjorda under 2022.

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna 

Siavash Amin-Moghaddam Remi  Robert

Christina Vetter Sergey Aghinyan Ulf Gunnarsson

Bhushan Soman Rasoul Nilforoush Hamedani

Min revisionsberättelse har lämnats den                     .

Matthias Vidh
Godkänd revisor / Medlem i FAR
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Siavash Amin-Moghaddam

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-06 17:51:03 (CET)

Rémi Robert

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-07 08:20:38 (CET)

Sergey Aghinyan

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-06 19:15:20 (CET)

Ulf Gunnarsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-06 09:31:22 (CET)

Bhushan Ravindra Soman

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-06 17:55:08 (CET)

Rasoul Nilforoush Hamedani

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-06 18:37:29 (CET)

Matthias Vidh

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-07 10:31:48 (CET)

Christina Elisabeth Vetter

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-11-06 18:36:32 (CET)
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2023-11-06 16:51:03 UTC Case signed by party: Siavash Amin-Moghaddam [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.232


2023-11-06 16:55:08 UTC Case signed by party: Bhushan Ravindra Soman [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.160


2023-11-06 17:28:53 UTC Case reviewed by party: Christina Elisabeth Vetter [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.155


Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36


2023-11-06 17:36:21 UTC Case reviewed by party: Rasoul Nilforoush Hamedani [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.60


Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SAMSUNG SM-S908B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
SamsungBrowser/23.0 Chrome/115.0.0.0 Mobile Safari/537.36


2023-11-06 17:36:32 UTC Case signed by party: Christina Elisabeth Vetter [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.155


2023-11-06 17:37:29 UTC Case signed by party: Rasoul Nilforoush Hamedani [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.60


2023-11-06 17:59:30 UTC Case reviewed by party: Rémi Robert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.116


Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0
Mobile Safari/537.36


2023-11-06 18:15:20 UTC Case signed by party: Sergey Aghinyan [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 94.191.136.175


2023-11-07 07:20:38 UTC Case signed by party: Rémi Robert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 46.39.103.157
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2023-11-07 09:31:00 UTC Case reviewed by party: Matthias Vidh [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 37.122.145.50


Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0


2023-11-07 09:31:48 UTC Case signed by party: Matthias Vidh [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
inställningar] (BankID)
IP: 37.122.145.50


2023-11-07 09:31:48 UTC Case finished. Certificate generated
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signatures/Siavash Amin-Moghaddam/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T16:51:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Siavash Amin-Moghaddam","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.232","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Rémi Robert/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-07T07:20:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rémi Robert","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.157","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sergey Aghinyan/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T18:15:20","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sergey Aghinyan","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.136.175","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ulf Gunnarsson/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T08:31:22","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ulf Gunnarsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.249","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bhushan Ravindra Soman/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T16:55:08","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bhushan Ravindra Soman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.160","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Rasoul Nilforoush Hamedani/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T17:37:29","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Rasoul Nilforoush Hamedani","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.60","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Matthias Vidh/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-07T09:31:48.7177343Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Matthias Vidh","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"37.122.145.50","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christina Elisabeth Vetter/signature.json

{"SigningTime":"2023-11-06T17:36:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christina Elisabeth Vetter","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.39.103.155","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning 2022-23.pdf




Å R S R E D O V I S N I N G
för



Brf Vitkålen 1
Org.nr. 769611-8335



Styrelsen får härmed avlämna årsredovisning för räkenskapsåret 2022-09-01 - 2023-08-31



Innehåll Sida



- förvaltningsberättelse 2
- resultaträkning 5
- balansräkning 6
- kassaflödesanalys 8
- noter 9
- underskrifter 11
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE



Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.



Verksamheten



Allmänt om verksamheten



Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter 
under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 



Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter samt se till att 
ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör styrelsen årligen en budget som 
ligger till grund för dessa beräkningar. 



Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades den 2004-12-17. Föreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar 
registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket. 



Föreningen är ett sk privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed ett äkta privatbostadsföretag. 



Fastighetsfakta



Förvärvet
Föreningens fastighet med fastighetsbeteckning Vitkålen1 i Solna Kommun förvärvades 2005. 
Fastigheten består av två flerbostadshus och är belägen på adresserna Jonstorpsvägen 2–16 i Solna. 



Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos försäkringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 



Föreningens mark är friköpt.



Byggnadsår och ytor
Fastigheten byggdes 1968 och består av 2 flerbostadshus. Värdeåret är 1977. 
Byggnadsytan utgörs av 7 656 kvm lägenhetsyta och 135 kvm lokalyta. 



Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 80 lägenheter med bostadsrätt och 16 bostadshyresrätter samt 13 lokaler.
Lägenheterna fördelas enligt nedan; 
   1 rok 4 st
   2 rok 24 st
   3 rok 44 st
   4 rok 24 st



Föreningen har också ett gym att nyttja. 



Byggnadens tekniska status
  Åtgärdat skyddsrum, godkända av MSB 2021
     Byte av rökluckor 2020
   Digitalt bokningssystem tvättstugan 2020
     Fogtätning av fasad 2019
    Automatiska dörröppnare 2018
     Energideklaration 2018
      Passersystem 2017
      Målning källare 2015
      Hissbyte 2014
     Trapp- källarmålning 2013
      Stambyte 2012
     Fönster och balkonger 2007
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Medlemsinformation
  Medlemmar vid årets ingång 122 st
  Medlemmar vid årets utgång 124 st



Under året har 8 överlåtelser skett.



Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köparen. 



Styrelsen
     Siavash Amin-Moghaddam Ordförande
      Bhushan Soman Ledamot
       Rémi Robert Ledamot
       Christina Vetter Ledamot
      Sergey Aghinyan Ledamot
       Ulf Gunnarsson Ledamot
     Rasoul Nilforoush Hamedani Ledamot
      Venkatesh Domakonda Suppleant



Revisor
       Matthias Vidh Godkänd revisor, FAR Baker Tilly Mapema Revisionsbyrå.



Valberedning
      Anna-Karin Lith Sammankallande
Jørgen Teunis



Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 13 protokollförda sammanträden.



Stämmor
Ordinarie stämma hölls den 2022-11-23.
Extra stämma höls den 27 maj 2023.



Väsentliga händelser under räkenskapsåret
- Föreningen har låtit renovera två hyreslägenheter.
- Har köpt in en ny mangel i stället för den trasiga. 
- Har beställt en ny grovtvättmaskin och byte av två gamla tvättmaskiner
- Föreninngen har ett gemensamt el-avtal med Vattenfall, och vår konsumtion av el i varje lägenhet mäts genom Infometric.
       individuell  elförbrukning debiteras månadsviss. Elpriset har svängt en hel del under räkenskapsåret.
- Hela ängen fram till Huvudstaleden är en enda byggarbetsplats, där de lägger ned rör och ledningar och anlägger nya gator. 
  Inga hus har ännu börjat byggas. Styrelsen har regelbundna möten med Sveabs platschef för att få information om deras verksamhet.
- Vi anlitar nu en ny trädgårdsfirma, Grön Stad. Till våren kommer det att bli fint på gården med många nya buskar och vackra             
  blommor. Efter vintern kommer de att montera farthinder på våra gångar och i framtiden förvara dem över vintrarna. 
  Grön Stad ska också sköta snöröjningen i vinter. Vi har också kontakt med kommunen om skötseln av parkmarken runt våra hus, 
  så nu har kommunen låtit röja en hel del.
- Tre styrelseledamöter avgick i förtid och vi valde tre nya styrelseledamöter och en suppleant på extrastämman 27 maj 2023. 
  Då tog också stämman beslut om att för närvarande inte ansluta sig till det nya sopsugssystemet i Huvudsta. Samma dag hade 
  vi  arbetsdag på gården och ett trettiotal boende målade och lagade och städade med liv och lust.
- Extrastämman den 26 augusti bestämde att följa styrelsens förslag att sälja hyreslägenheter som blivit tomma.



Föreningens ekonomi



Avgiftshöjning
Ingen avgiftshöjning genomfördes.



Skatter och avgifter
För inkomståret 2022-23 var den kommunala fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslägenhet.



För föreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 3 550 kr och motsvarar 1% av taxeringsvärdet för lokaler.



Föreningens säte är i Solna.
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Flerårsöversikt



2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsättning 5 968 107 6 307 418 6 029 774 6 322 224
Resultat efter finansiella poster 83 858 891 395 758 498 348 398
Soliditet (%) 71,57 67,56 67,10 65,58
Genomsnittlig årsavgift per kvm 
bostadsrättsyta, kr 620 620 620 620
Lån per kvm bostadsrättsyta, kr 5548 6 728 6806 6 960



Definitioner av nyckeltal, se noter



Förändringar i eget kapital



Inbetalda Upplåtelse- Yttre Balanserat Årets
insatser avgifter fond resultat resultat



Belopp vid årets ingång 75 305 924 17 911 569 1 062 492 -4 146 978 891 395
Reservering till yttre fond 541 065 -541 065
Balanseras i ny räkning 891 395 -891 395
Årets resultat 83 858
Belopp vid årets utgång 75 305 924 17 911 569 1 603 557 -3 796 648 83 858



Resultatdisposition



Medel att disponera:
Balanserat resultat -3 796 648
Årets resultat 83 858



-3 712 790
Förslag till disposition:
Reservering till yttre fond 541 065
Ianspråktagande yttre fond -690 712
Balanseras i ny räkning -3 563 143



-3 712 790



Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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RESULTATRÄKNING 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31



Rörelseintäkter  
Nettoomsättning 2 5 968 107 6 307 418
Summa rörelseintäkter 5 968 107 6 307 418



Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader 3 -3 793 640 -3 566 433
Styrelsearvoden -268 097 -219 628
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 4 & 5 -1 427 004 -1 421 674
Summa rörelsekostnader -5 488 741 -5 207 735



Rörelseresultat 479 366 1 099 683



Finansiella poster
Ränteintäkter 89 381 21 333
Räntekostnader -484 889 -229 621
Summa finansiella poster -395 508 -208 288



Resultat efter finansiella poster 83 858 891 395



Resultat före skatt 83 858 891 395



Årets resultat 83 858 891 395
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BALANSRÄKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not



TILLGÅNGAR



Anläggningstillgångar



Materiella anläggningstillgångar
Byggnader 4 119 719 526 121 070 354
Inventarier, verktyg och installationer 5 405 315 448 087
Summa materiella anläggningstillgångar 120 124 841 121 518 441



Summa anläggningstillgångar 120 124 841 121 518 441



Omsättningstillgångar



Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 494 0
Övriga fordringar 5 424 14 209
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 134 474 491 625
Summa kortfristiga fordringar 144 392 505 834



Kassa och bank
Kassa och bank 7 027 280 12 692 716
Summa kassa och bank 7 027 280 12 692 716



Summa omsättningstillgångar 7 171 672 13 198 550



SUMMA TILLGÅNGAR 127 296 513 134 716 991
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BALANSRÄKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not



EGET KAPITAL OCH SKULDER



Eget kapital



Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 217 493 93 217 493
Fond för yttre underhåll 1 603 557 1 062 492
Summa bundet eget kapital 94 821 050 94 279 985



Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 796 648 -4 146 978
Årets resultat 83 858 891 395
Summa fritt eget kapital -3 712 790 -3 255 583



Summa eget kapital 91 108 260 91 024 402



Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 10 086 941 31 384 563
Summa långfristiga skulder 10 086 941 31 384 563



Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfristig skuld 6 25 179 801 11 382 179
Leverantörsskulder 123 074 143 700
Skatteskulder 6 857 137
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 791 580 782 010
Summa kortfristiga skulder 26 101 312 12 308 026



SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 296 513 134 716 991
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KASSAFLÖDESANALYS 2022-09-01 2021-09-01
Not 2023-08-31 2022-08-31



Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 479 366 1 099 683
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 427 004 1 421 674
Erhållen ränta mm 89 380 21 333
Erlagd ränta -484 889 -229 621



Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 1 510 861 2 313 069



Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av kundfordringar -4 494 0
Minskning(+)/ökning(-) av fordringar 365 936 -208 676
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -20 625 14 068
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder 16 290 -7 481



Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 867 968 2 110 980



Investeringsverksamheten
Förvärv av byggnader och mark 4 0 0
Förvärv av inventarier, verktyg och installationer 5 -33 404 -98 292



Kassaflöde från investeringsverksamheten -33 404 -98 292



Finansieringsverksamheten
Amortering långfristiga lån -7 500 000 -500 000



Kassaflöde från finansieringsverksamheten -7 500 000 -500 000



Förändring av likvida medel -5 665 436 1 512 688
Likvida medel vid årets början 12 692 716 11 180 028



Likvida medel vid årets slut 7 027 280 12 692 716
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NOTER



Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper



Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).



Materiella anläggningstillgångar
 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år



Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier 10
Installationer 10-20



Yttre fond
Till fond för yttre underhåll skall årligen reserveras minst 0,3% av fastighetens taxeringsvärde.



Noter till resultaträkningen



Not 2 Nettoomsättning 2022/2023 2021/2022



Årsavgifter -3 939 224 -3 939 223
Hyresintäkter bostäder -1 508 913 -1 574 168
Hyresintäkter lokaler -44 841 -43 988
El & vatten -434 250 -712 090
Pant & överlåtelseavgifter -22 775 -20 325
Övrigt -18 106 -17 624



-5 968 109 -6 307 418



Not 3 Övriga externa kostnader 2022/2023 2021/2022



Reparation & underhåll 1 168 208 814 919
El 502 523 649 626
Fjärrvärme 918 890 933 241
Vatten 70 675 66 778
Sophämtning 189 557 188 076
Förvaltningsarvode 197 647 231 610
Städning 108 000 108 750
Snöröjning 40 550 37 500
Försäkring 120 755 110 563
Kabel-tv / Bredband 96 272 98 790
Övrigt 68 496 41 419
Fastighetskatt 156 095 149 374
Revisionsarvode 28 299 27 811
Övriga kostnader 127 673 107 975



3 793 640 3 566 432
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NOTER



Noter till balansräkningen



Not 4 Byggnader 2023-08-31 2022-08-31



Ingående anskaffningsvärden 141 909 690 141 909 690
Utgående anskaffningsvärden 141 909 690 141 909 690
Ingående avskrivningar -20 839 336 -19 488 508
Årets avskrivningar -1 350 828 -1 350 828
Utgående avskrivningar -22 190 164 -20 839 336
Redovisat värde 119 719 526 121 070 354



Taxeringsvärden
Mark 84 000 000 84 000 000
Byggnader 96 355 000 96 355 000



180 355 000 180 355 000



Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-08-31 2022-08-31



Ingående anskaffningsvärden 1 238 770 1 140 478
Inköp 33 404 98 292
Utgående anskaffningsvärden 1 272 174 1 238 770
Ingående avskrivningar -790 683 -719 837
Årets avskrivningar -76 176 -70 846
Utgående avskrivningar -866 859 -790 683
Redovisat värde 405 315 448 087



Not 6 Skulder till kreditinstitut 2023-08-31 2022-08-31



Stadshypotek, 231102, 4,52% 3 382 179 10 882 179
Stadshypotek, 240930, 0,55% 10 086 941 10 086 941
Stadshypotek, 230930, 0,46% 21 797 622 21 797 622
Kortfristig del av långfristig skuld -25 179 801 -11 382 179



10 086 941 31 384 563



Lån som villkorsändras inom ett år motsvarar 25 179 801 (fg räkenskapsår 10 882 179 kr).
Dessa lån kvalificeras som kortfristig del av långfristiga skulder.
I kortfristig del av långfristiga skulder ingår även planerad amortering med 500 000 kr.



Skulder som uppskattas förfalla senare än 5 år = 10 086 941 kr.



Övriga noter



Not 7 Ställda säkerheter 2023-08-31 2022-08-31



Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
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NOTER



Not 8 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut



Sopsugsystemet har konstaterats trasigt på så sätt att ett rör under marken har blivit utnött. Vi har fått offert på arbetet att 
återställa röret och det beräknas kosta nästan en miljon samt att vi säkerligen måste byta det andra röret inom en 
femårsperiod. Vi arbetar nu med att undersöka möjligheten att låta bygga ett sopsorteringshus på vår gård vid vägen, där vi 
också ska kasta våra hushållssopor och inte använda sopnedkasten mer. Vi måste ändå bygga ett eget återvinningshus till 
2027 då det blir lag på att bostadsrättsföreningen själv ska samla in återvinningssopor.
Vi har två hyreslägenheter som väntar på renovering och ytterligare två hyreslägenheter som inkommit om problem från 
tidigare renovering gjorda under 2022.



Not 9 Definition av nyckeltal



Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning



Solna 



Siavash Amin-Moghaddam Remi  Robert



Christina Vetter Sergey Aghinyan Ulf Gunnarsson



Bhushan Soman Rasoul Nilforoush Hamedani



Min revisionsberättelse har lämnats den                     .



Matthias Vidh
Godkänd revisor / Medlem i FAR
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