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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Vitkalen 1i Solna
kommun férvarvades 2005-06-15.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Jontorpsvagen 2-16
i Solna. Fastigheten byggdes 1968 och har
vardear 1968.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7831 kvm,
varav 7 656 kvm utgor lagenhetsyta och 175
kvm lokalyta. Parkeringar och garage
tillhandahalls av Solna Stad, féreningen har inga
egna platser.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 79 stycken upplatna
med bostadsratt och 17 stycken med hyresratt.
Hyresratterna bestar av 4 st 2 rum och kok

(66 kvm), 9 st 3 rum och kok (81 kvm) och 4 st 4
rum och kok (97 kvm).

Foreningen har 10 uthyrda lokaler och férrad.

Forsdkring for byggnaderna har féreningen
tecknat hos Vardia forsakring. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt sarskild
tillaggsforsakring for bostadsratter for alla
medlemmar.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2014, vilken stracker sig till 2025. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare &rs genomforda

atgarder

Passersystem 2017
Malning kéllare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- och killarmalning 2013
Stambyte 2012
Energideklaration 2009
Fonster och balkonger 2007

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Brambeck’s Fastighetsskdtsel AB. For den
ekonomiska foérvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2004-12-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-05-21
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-08-27.

Styrelsen har sitt site i Solna.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foéreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 102 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 111 st. Under aret
har 9 6verlatelser skett och tva upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-11-28 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Maria Althini ledamot/ordférande
Christina Vetter ledamot

Peter Eriksson ledamot

Gun Avall ledamot

Bhusan Soman ledamot

Elif Sancaktar ledamot

Magnus Nordlinder suppleant

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Sanna Samuelsson och
Mikael Ohlén, varav den férstndmnda ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for rakenskapsaret ar
977 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet
for foregaende rakenskapsar som var 821 Kkr.
Forandringen beror framst pa lagre
rantekostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har 6kat nagot
jamfort med féregdende ar.

| resultatet for rakenskapsaret ingar
avskrivningar med 1 441 Kkr och exkluderar
man dem blir resultatet 2 418 Kkr. Detta
innebér att foéreningen gor ett likviditetsmassigt
overskott fran den l6pande verksamheten
under aret med 2 418 Kkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafléde med 358
Kkr.

4/14

Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit tva lagenheter som har
inbringat 5 730 Mkr. Totalt har féreningen
amorterat 8 401 Kkr och lagt ner O Kkr i
investeringar. Det 6verskottskapital som
foreningen har fatt in under aret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgirder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2018/2019 beslutade foreningen om
oférandrad avgift fr.o.m. 1 september 2018.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséret:

Genomford dtgdrd

Automatiska doérréppnare 222

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet, till detta samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Planerad atgard

2022
2025

Gardsrenovering
Fasadrenovering
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Forandring Eget kapital

Mestser avgifier | Yerefond  PUUIE at
Belopp vid arets ingang 72509981 11322512 389424 -6193213 820854 78849558
Resultatdisp enl stdmma:
Avséttning till yttre fond 389424 -389424
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny réakning 820854 -820854
Upplatelser 1825922 3904078 5730000
Kapitaltillskott 0
Aretsresultat 977 467 977 467
Belopp vid arets utgang 74335903 15226590 778848 -5761783 977467 85557025

Flerarsoversikt

2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomsattning, kr 6447269 6100273 6140517 6049098 5997493
Resultat efter finansiella poster, kr 977 467 820854 1402699 -2883013 -5064887
Soliditet, % 65,7 60 55 54 55
Sc‘fs”tzg‘:rg'tttts"ft;rii"g'ﬁ per kvm 611 616 620 666 655
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7020 8580 10005 10788 10 605
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11846 11862 11627 12502 12289
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,98 1,20 1,00 2,41 2,69
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35 41 47 46 46

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Foérslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5761783

Arets resultat 977 467
-4784 316

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 389424

Ur yttre fond ianspraktas -457 548

I ny rékning 6verfores -4716 192
-4784 316

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2017-09-01
Not 2018-08-31

N

6027179
3 420090

2016-09-01
2017-08-31

6040453
59820

6447 269

N

-3047 313

-315917
6 -201 150
-1441049

(§,]

6100273

-2802813
-254726
-143 272

-1406 847

-5005 429

1441840

7 804
-472177

-4 607 658

1492615

16 608
-688 368

-464 373

977 467

977 467

-671760

820855

820855
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

Not

~N

2018-08-31

126473 664
623714

127 097 378

127097 378

51195
20427
94 387

2017-08-31

127 824 490
713937

166 009

3057993

3224002

130321380

128 538 427

128 538 427

2221
15082
82417

99720

3415717

3515437

132053 864
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2018-08-31
Not

89562493
778 848

90341341

-5761783
977 467

2017-08-31

83832493
389424

-4784 316

84221917

-6 193212
820854

85557025

10
43871034

-5372358

43871034

176 515

88198

7567

7382

11 613 659

78 849559

52403 922

893321

130321380

52403922

44 381
70882
7567
10 686
666 867

800 383

132053 864
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbet insatser och upplatelseavgifter
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2017-09-01
2018-08-31

1441840
1441049
7804
-472177

2418516

-48 974
-17 315

17 316
-56 512

2016-09-01
2017-08-31

1492615
1406 847
16 608
-688 368

2313031

2227702

13266
-19176
-39 165

8572

5730000
132134
-8532888

2191199

-436 326

-2670754

-357723
3415717

-436 326

3250000
0
-8025 050

3057993

-4 775050

-3020177
6435896

3415717
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfort med
foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 100 ar 1%
Inventarier 10 ar 10%
Installationer 10-20 ar 5-10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter 3832756 3763768
Hyresintdkter bostader 1671974 1794437
Hyresintakter lokaler 70574 69 958
Rabatt, bostad/bostadratt -27711 0
Viarme & Vatten, vidarefakt. 418 458 400426
Pantférskrivningsavgift, 6verlatelseavgift 15833 11793
Ovrigt 45295 71
Summa arsavgifter och hyresintikter 6027179 6040453

10/14 Brf Vitkélen 1 Org.nr 769611-8335



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattningar
Summa 6vriga rérelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV och bredband/stadsnét
Reparationer bostader
Reparationer gemensamt
Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Forséljningskostnader

IT-tjanster

Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

11/14

2017/2018

420090

420090

2017/2018

213234
476113
862759
100841
94 991
96 533
23352
73006
530081
77 880
134 320

364 203

3047313

2017/2018

146 121
25626
73000
20714
50456

315917

2017/2018

159858
41292

201150

2016/2017

59820
59820

2016/2017

199525
444 432
855640
103775
107 314
96193
18 643
182 997
504737
65323
134 666
89 568

2802813

2016/2017

144 980
24 375
36 200
24277
24894

254726

2016/2017

115659
27 613

143272
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

12/14

2018-08-31

141 909 690

141 909 690
-14 085 200

-1350826

-15436 026

126 473 664

84684512
34962126
6827026

126 473 664

74 346 000
55462000

2018-08-31

1140478
0

1140478

-426 541

-90223

-516 764
623714

2017-08-31

141 909 690

141 909 690
-12734 374

-1350826

-14 085 200

127 824 490

85 660 280
35337184
6827026

127 824 490

74 346 000
55462000

2017-08-31

704 152

436 326

1140478

-370520
-56021

-426 541

713937
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NOTER

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2018-08-31 2017-08-31
Forutbet forsakringspremier 42720 33804
Forutbet ekonomisk forvaltning 11656 11461
Forutbet bredband 12794 12794
Ovr forutbet kostn o uppl int 27 217 24 358
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 387 82417
Langfristiga skulder 2018-08-31 2017-08-31
Amortering inom 2 till 5 ar 864067 217 253
Amortering efter 5 ar 43006 967 52186 669
Summa langfristiga skulder 43871034 52403922
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2018-08-31
SBAB rorligt 0,74 42341 10970374
SBAB rorligt 0,75 46 178 11008 124
SBAB rorligt 0,75 46178 11008 124
SBAB rorligt 0,75 41818 11060927
SBAB 0
Summa 176 515 44047 549
Avgar kortfristig del 176 515
Summa langfristiga skulder 43871034

13/14
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Rantekostnader

Avgifter/hyror

Fjarrvarme

Fastighetsel

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 12 Stéallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Solna 2018-10-01

Maria Althini Peter Eriksson
Bhushan Soman Christina Vetter
Var revisionsberattelse har [JAmnats den 2018

Baker Tilly Mapema

Matthias Vidh
Godkand revisor FAR

14/14

2018-08-31

56179
452052
33390
39403
32635

613 659

2018-08-31

63 000000

63000000

Elif Sancaktar

Gun Avall

2017-08-31

107039
445 981
35289
30217
48 341

666 867

2017-08-31

63 000 000

63000000
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