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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vitkalen 1iSolna
kommun forvarvades 2005-06-15.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Jontorpsvigen 2-16i
Solna. Fastigheten byggdes 1968 och har
vardear 1968.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7831 kvm,
varav 7 656 kvm utgér ldgenhetsyta och 175
kvm lokalyta. Parkeringar och garage
tillhandahalls av Solna Stad, foreningen har inga
egna platser.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 77 stycken upplatna
med bostadsratt och 19 stycken med hyresrétt.
Hyresratterna bestér av 4 st 2 rum och kék

(66 kvm), 11 st 3 rum och kék (81 kvm) och 4 st
4 rum och kok (97 kvm).

Féreningen har 10 uthyrda lokaler och férrad.

Férscikring for byggnaderna har féreningen
tecknat hos Vardia forsakring. | avtalet ingar
styrelseférsikring, samt sarskild
tillaggsforsakring for bostadsratter for alla
medlemmar.
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2014, vilken stricker sig till 2025. Planen
uppdateras fortldpande.

'{'idigare ars genomférda 7§
atgarder

Malning kéllare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- och kdllarmalning 2013
Stambyte 2012
Energideklaration 2009
Fénster och balkonger 2007

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsské&tsel har foreningen tecknat
med Brambeck’s Fastighetsskétsel AB. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2004-12-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-05-21
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2008-09-26. Styrelsen har sitt
sateiSolna.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 101 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 11. Antalet medlemmar som
uttritt under dret dr 10. Medlemsantalet i
féreningen vid rets slut &r 102. Under aret har
fem &verlatelser skett och en upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt.
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Vid ldgenhetséverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma,
2016-11-21 och déarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Christina Vetter ordférande
Maria Althini ledamot
Peter Eriksson ledamot
Conny Lindstrém ledamot
Per Nystedt suppleant
Gun Awall suppleant

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Sanna Samuelsson och
Mikael Ohlén, varav den férstnamnda ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under ret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Nu har vi varit tyngda i manga ar av
renoveringar av balkonger och fonster, det
stora stambytet, trapp- och kallarmalning och
alla hissar vi bytte. Vi har haft ett lugnt och
sansat ar, da vi bara har infort passersystemet
for vara portar. En stor eloge till Michael Almér
och Bhushan Soman som gjort ett stort jobb
med att administrera igang-sattningen.

. - |
Infor utdelning av passerbrickor i styrelserummet.

Gun, Maria och Bhushan.
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Sedan vi ombildade till bostadsrattsférening har
vi infért manga forbattringar, som inte ar sa
jattestora, men som kréver kontinuerlig skétsel.
Som exempel kan vi namna
matavfallsinsamlingen, varmvatten- och
elmatningen och den arliga kontrollen av
rékluckor. Ekonomin ska skdtas med olika
konton och rantor for att fa basta mojliga
resultat. En ny kompetent stadfirma har vi
anlitat i r. Och vi har kvar vara sndskottare och
fastighetsskotare.

Gunnar i 16, som varit adjungerad i styrelsen,
har hjalpt till med rad och dad under aret. Pa
arbetsdagen i maj sl6t manga upp och jobbade
otroligt mycket och dessutom hade vi trevligt.

Trevligt hade vi ocksd pd vdr forsommarfest i juni.

Vi har blivit moderna och fatt en egen
Facebook-grupp i vilken vi uppmanar alla att ga
med. Den heter forstas Brf Vitkalen 1.

g a O
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Gick med L3gg till... Sok Informati...

oM DISKUSSION FOTON EVEN!
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Solna Stads planer pa att bebygga marken runt
var férening har vi kraftigt protesterat emot. Vi
har 6verklagat till férvaltningsdomstolen.

Vi har bjudit in politiker fran de olika partierna
till var férening for att ge var syn pa
byggnationen och vi har deltagit i kommunens
samradsmote.

Den 23 november drabbades vi av en smarre
katastrof; vi fick 6versvamning av
avloppsvatten i vara kéllare pa grund av ett
stopp i kommunens avloppsror utanfér var
fastighet. Over 60 férrdd och manga andra
utrymmen fick saneras. Det var mycket
pafrestande.

| december sjéng vi tillsammans in julen och
drack glégg vid var vackra julgran pa garden.
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Féreningens resultat fér rakenskapsaret ar 821
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for
foregdende rakenskapsar som var 1 403 Kkr.
Forandringen beror framst pa inférande av
passérsystem.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har ékat nagot
jdmfért med foregaende ar.

| resultatet fér rakenskapsaret ingar
avskrivningar med 1407 Kkr och exkluderar
man dem blir resultatet 2 228 Kkr. Detta
innebér att féreningen gor ett likviditetsmassigt
dverskott fran den |6pande verksamheten
under aret. Avskrivningar dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med
-3020 Kkr. Anledningen till detta ar att
foreningen under dret har amorterat 8 025 Kkr
och lagt ner 436 Kkr i investeringar. Utbver
detta har féreningen upplatit en lagenhet som
har inbringat 3 250 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2017/2018 beslutade féreningen om
ofdrandrad avgift fr.o.m. 1 september 2017.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgérd

Kallare och forrad

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, till detta samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhalisfond
med minst 0,3 % av taxeringsvéardet pa
fastigheten.

Planerad atgérd

Gardsrenovering
Fasadrenovering
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser
Belopp vid &rets ingang 70 134 902
Resultatdisp enl stdmma:

Avsiattning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning

Upplatelse-
avgifter

10447 591 0

Yttre fond

389424

Upplatelser 2375079 874921 3250000
Arets resultat 820854 820854
Belopp vid arets utging 72509981 11322512 389424  -6193213 820854 78849558

Balanserat Arets
resultat resultat

-7206488 1402699 74778704

Totalt

-389424

1402699 -1402699

Flerarsoversikt

Nettoomséattning, kr
Resultat efter finansiella poster, kr
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belningsgrad, % **

2016/2017 2015/2016
6100273 6140517
820854 1402699

60 55
628 620

8 695 10 005
12 021 11 627
1,20 1,00
41 47

2014/2015 2013/2014 2012/2013

6049098 5997493 5839231
2883013 -5064887  -404 862
54 55 55

666 655 620

10 788 10 605 10 453

12 502 12 289 11 618
2,41 2,69 323

46 46 46

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verfores

-6193213
820854
-5372359

389424
-5761783
-5372359

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-09-01
Not 2017-08-31

6040453

N

3 59820

6100273

o

-2802813
-254726
6 -143 272

w

-1406 847

-4 607 658

1492615

16 608
-688 368

-671760

820855

820855

2015-09-01
2016-08-31

6140516
0

6140516

-2372180
-221081
-146 617

-1403461

-4 143 339

1997 177

11184
-605 663

-594 479

1402 698

1402 698
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o

2017-08-31

127 824490
713937

128 538 427

128 538427

2221
15082
82417

99720

3415717

3515437

132053864

2016-08-31

129175316
333632

129 508 948

129508 948

15487
6585
71738

93810

6435895

6529705

136038 653
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2017-08-31
Not

83832493
389424

84221917

=6.193 212
820854

-5372358

78849559

10

52403922

52403922

44 381
70882

7567
10 686

11 666 867

800 383

132053864

2016-08-31

80582493
0

80582493

-7 206 488

1402699

-5803789

74778704

60348719

60348719

124 634
110047
2709
10670
663170

911230

136038 653
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv avinventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbet insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-09-01
2017-08-31

1492615
1406 847

16 608
-688 368

2227702

13266
-19176
-39 165

8 572

2191199

-436 326

-436 326

3250000

-8025050

-4775050

-3020177

6435895

3415717

2015-09-01
2016-08-31

1997177
1403461

11184
-605 663

2806 159

-14 454
-3 997
-184 606
-661 084

1942018

0
-49 147

-49 147

1892871
4543024

6435895
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Principerna ar oférandrade jamfort
med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 100 ar 1%
Inventarier 10 ar 10%
Installationer 10-20 ar 5-10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l4gsta av dessa varden utgor
fdreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per |dgenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond
Enligt bokféringsnamndens allméanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter 3763768 3738264
Hyresintakter bostader 1794437 1861782
Hyresintakter lokaler 69 958 69 696
Virme & Vatten, vidarefakt. 400426 448 315
Pantforskrivningsavgift, dverlatelseavgift 11793 22 445
Ovrigt 71 14
Summa arsavgifter och hyresintakter 6040453 6140516
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NOTER

Not3 Ovriga rorelseintikter 2016/2017 2015/2016

Forsakringsersattningar 59820 0
Summa dvriga rorelseintakter 59820 0
Not4 Driftkostnader 2016/2017 2015/2016
Fastighetsskotsel och stad 199525 234 434
Fastighetsel 444 433 381334
Fjarrvarme 855 640 840831
Vatten 103775 102734
Sophdmtning 107 314 107 031
Kabel-TV och bredband/stadsnat 96193 95974
Reparationer bostader 18 643 90 606
Reparationer gemensamt 182 997 51492
Reparationer och underhall 504 736 147030
Forsakringspremier 65323 61043
Fastighetsskatt 134 666 130292
Ovriga driftskostnader 89 568 129679
Summa driftkostnader 2802813 2372180
Not5 Ovriga externa kostnader 2016/2017 2015/2016
Ekonomisk forvaltning 144 980 134510
Revisionsarvode 24 375 25422
Forsaljningskostnader 36200 0
Ovriga kostnader 49171 61149
Summa 6vriga externa kostnader 254726 221081
Not 6 Personalkostnader 2016/2017 2015/2016
Styrelsearvoden 115659 115291
Sociala avgifter 27 613 31326
Summa personalkostnader 143272 146 617
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NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbet forsakringspremier
Forutbet ekonomisk forvaltning
Forutbet bredband

Ovr forutbet kostn o uppl int

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2017-08-31

141 209 690

141 909 690

-12734 374
-1350826

-14 085 200

127 824490

85 660 280
35337184
6827026

127 824490

74 346 000
55462000

2017-08-31

704 152

436 326

1140478

-370520
-56021

-426 541
713937

2017-08-31

33804
11461
12794
24 358

82417

2016-08-31

141 909 690

141 909 690
-11383 548

-1350826

-12734 374

129175316

86 636 048
35712242
6827026

129175316

74 346 000
55462000

2016-08-31

704 152
0

704 152

-317 885
-52 635

-370520

333632

2016-08-31

11167
30958
12794

16819

71738
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NOTER

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2017-08-31 2016-08-31
Amortering inom 2 till 5 ar 217 253 610094
Amortering efter 5 ar 52 186 669 59738 625
Summa langfristiga skulder 52 403922 60348719
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta%  Amortering Skuld per

2017 2017-08-31
SBAB rorligt 0,68 10990 320
SBAB rorligt 0,70 11029876
SBAB rorligt 0,70 11029876
SBAB rorligt 0,73 44 381 8317 606
SBAB 2018-01-12 3,18 11080 625
Summa 44 381 52448 303
Avgar kortfristig del 44 381
Summa langfristiga skulder 52403922
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-08-31 2016-08-31
Rantekostnader 107 039 125871
Avgifter/hyror 445 981 452011
Fjarrvarme 35289 35411
Fastighetsel 30217 28 387
Ovriga upplupna kostnader 48 341 21490
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 666 867 663170
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stallda sékerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000
Summa stallda sdkerheter 63000000 63000000

Solna2017-/| =08

. s\\ \C\JW %é(/ g;%/w/n,

Christina Vetter, Ordférande Peter Eriksson

-

Conny Kindstrom

1 o/
Min revisionsberéttelse har [amnats den /(|- 2017.

Godkand revisor FAR
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Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna Vikdalsgrind 10A, 13140 Nacka

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Vitkédlen 1, org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vitkalen 1 for rikenskapséret 2016-09-01 —
2017-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrakningen for

féreningen.

Grund for uttalanden _

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ar hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsdtgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vitkalen 1 for rdkenskapsaret 2016-09-01 —2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med

hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omréaden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Sblleﬁtupa den 10 november 2017
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Matthias Vidh
Godkind revisor FAR
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