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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Foreningen forvarvade fastigheten Vitkalen 1
2005-06-15 pa Jonstorpsvagen 2 — 16 i Solna.
Brf Vitkalen 1 bestar av tva flerbostadshus i
sex vaningar med kéllarplan med en gard
emellan.

Fastigheten byggdes 1968 och har vardear
1968.

Tomtritt

Foreningen frikopte tomtratten 2005-11-01.
Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 861 kvm,
varav 7 657 kvm utgér ldgenhetsyta och 204
kvm lokalyta. Féreningen har inga egna
parkerings- eller garageplatser, utan sadana
tillhandahalls av Solna Stad.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kék
24 st 4 rum och kok
Av dessa lagenheter ar 75 st upplatna med
bostadsratt och 21 st med hyresratt.
Intakter fran lokalhyror utgér ca 1 % av
féreningens totala intakter.
December 2013

e

Gérden i vinterskrud med byggbodar och toavagn.

317

Genomférd atgérd Ar

Trapp- och kéllarmalning 2013
Stambyte 2012
Fonsterbyte och balkonger 2007
Energideklaration 2009

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beréknas till 12 000 tkr
for den narmaste 10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med 0,3 % av taxerings-vardet pa fastigheten.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Ar

Planerad Kostnad/Kkr.

atgard

Fasadrenovering 2017 5000

Hissrenovering 2014 7000

Fastighetsforvaltning

Foéreningen har avtal med Peter Brambecks
Stad & Allservice om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskétsel. Martinas Mark &
Mylla har skoétt tradgarden, Deloitte AB den
ekonomiska férvaltningen och Stockholm Stad
och Allservice har tagit hand om stadningen.
Nu har vi ocksa avtal med Infometric om
insamlande av uppgifter om el- respektive
varmvattenférbrukning och Stockholms
Stadsnat for fibernatet. Vi har under aret slutit
avtal med Vattenfall om ett gemensamt el-avtal,
for alla boende. }L
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Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-12-
17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-05-21.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2008-09-30.

Organisationsanslutning
Foéreningen &r med i Fastighetsagarféreningen
for att fa hjalp och stod i styrelsearbetet.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 101 st.
medlemmar. Under aret har 10 st. dverlatelser
skett och 1 st. upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 21 st.
hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2013-02-14 och darmed
paféljande styrelsekonstituering till 2013-08-31
haft féljande sammansattning

4117

Christina Vetter, ordférande.
Peter Eriksson, ledamot.
Therese Hildemar, ledamot.
Maria Ericson, ledamot.
Suppleant har varit:
Ann-Sofie Midebo.

Kenneth M6érman.

Revisor
Vald revisor &r Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema.

Valberedning

Ingrid Holmberg (omval), Ulrika Bergh (omval),
och Christian Petersen (nyval) ar valberedning
intill nasta arsméte. Ingrid Holmberg ar
sammankallande foér valberedning.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat

med férvaltning av fastigheten och haft 12
protokollférda méten. Vi har férsokt utveckla
styrelsearbetet satillvida att bjudit in vara
entreprendrer till méten. Vi har ocksa forsokt
ha 6ppet-hus-kvallar fér boende att traffa
styrelsen, men intresset var inte sarskilt stort.
Fdéreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening. }
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Héandelser under aret 2012-13
Det stora stambytet
Nu har vi genomfért stambytet som vi

beslutade om forra aret. Vi bérjade fére
sommaren och héll pa till julen. Det tog sex
veckor i varje lagenhet. Vi hade varken varme,
vatten eller avlopp i lagenheterna. Kallvatten
och avlopp hade vi trapphuset. Det danade
fran borrarna och dammet lade sig 6verallt,
dusch och WC fanns i en vagn pa garden och
det var kallt och eléndigt i Iagenheterna, men
alla boende tog det med stoiskt lugn.
Stambytet har bero¢rt foreningens samtliga
lagenheter samt tvattstuga och kallare. Det &ar
ett traditionellt stambyte dar avloppsledningar
och vattenledningar har bytts ut till nytt. Vi har
ocksa bytt alla ledningar i kallaren inklusive de
stora avloppsledningarna och ledningar fér
regnvatten. Stambytet har i lagenheterna
innefattat nytt tatskikt i badrum/WC med
klinker pa golv och kakel pa vaggar samt
malning av tak. Alla badkar, toaletter och
tvattstall inklusive kranar har bytts ut till nya
snalspolande dito och fiberkabel har samtidigt
dragits in i alla lagenheter. Vi har installerat en
liten méatare under diskbanken fér matning av
lagenhetens varmvattenférbrukning, s att var
och en betalar for det varmvatten man
anvénder. | samband med stambytet bytte vi
all fastighets-el och satte upp nya armaturer
med rérelsevakt i portar och kallare. Dessutom
1at vi byta alla el-centraler i lagenheterna och
drog in 3-fas till spisarna. Férutom det fick alla
hyreslagenheter (och de medlemmar som ville)
omtradad el sa att alla uttag nu &r jordade.
Stambytet utférdes av Byggmastargruppen
och till var hjalp hade vi HSB Konsult.

Insamling av matavfall

| februari startade vi insamling av matavfall
sedan vi haft informationsméten med hjélp av
Solna Stad. Detta ar en kostnadsfri tjanst och
insamlingen av matavfall gér att kostnaden fér
hushallssoporna minskar, eftersom de blir
betydligt lattare. Sa vi sparar pengar, férutom
att det gagnar miljon.

Malning av allmédnna utrymmen
Husen har under aret fatt en rejal
uppfraschning genom att vi har Iatit mala
trappuppgangarna och kallargangarna.

Varens arbetsdag

Foreningen genomfor arligen en gemensam
arbetsdag i maj med stor uppslutning fran vara
medlemmar. Under denna dag har vi manga
arbetsuppgifter; buskklippning, tradbeskarning
samt malning bade inom- och utomhus.

Hér grévs och flyttas grejer.
Johan, Jonas, Sofie och He i arbetstagen.

Vanligtvis anordnar féreningens
trivselkommitté varje ar bade en sommarfest i
juni och en harlig kraftskiva i augusti. Tyvarr
maéktade vi inte med vare sig det ena eller
andra i ar eftersom annat tagit all var energi.
En gang i manaden informerar styrelsen
genom ett brev uppsatt i portarna om vad som
hander i foreningen. Vi har ocksa en hemsida
med information: www.vitkalen1.se. Dar har vi
nu ocksa en sarskild "M&klarsida" dar maklare
och spekulanter kan hamta aktuella uppgifter.

Framtida utveckling

Vi har bérjat planera fér hissrenovering genom
att Iata géra en professionell utvardering av
hissarnas tillstand.

Vara planer for framtiden innefattar
fasadrenovering och upprustning av garden
mellan husen. Men detta ligger nagra ar
framover. Vi behéver hdmta oss fran stambytet

forst. ;
/
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Féreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foéreningen har under aret tecknat avtal med
Infometric fér avlasning av varmvatten- och
elférbrukning samt Vattenfall fér gemensamt
el-abonnemang.

Féreningens resultat fér ar 2012/2013 ar -405
Kkr. vilket kan jamféras med resultatet for ar
2011/2012 pa 306 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 244 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 839
Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Innebdrden av detta ar att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetséverskott
pa 839 Kkr.

Nyckeltal per bokslutsdagen

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

En bostadsrattsférening maste ha intékter som
Overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel dver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfort med tidigare &r. Den
stérsta férandringen avser en aterbetalning av
vatten fran Solna kommun vilket ger en
minskning av vattenkostnaden. En annan
férandring &t andra hallet ar att féreningen har
malat om trapphusen och kallaren, vilket ger
en storre kostnad fér reparation av
gemensamma utrymmen.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
rantekostnaden och den har under ar
2012/2013 6kat och det har ett samband med
att utékat lan pga. av stambytet.

08/09 ~ 09/10 1011 1112 1213
579 579 579 620 614
8320 8309 7962 7787 10457
11596 11596 11602 11608 11618
3,23 1,81 2,82 334 323
413 41,7 40,3 405 456

belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda véarde.

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens//
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat - 881 468
Arets forlust -404 862
s -1 286 330

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond omfors 341115
lanspraktagande av medel ur fonden -198 240
| ny rékning éverfores -1088090
-1 286 330

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och /
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | foérvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga fér att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets éverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora 6verskott utan att
l&ngsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst &r tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintékter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avséttning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskoétsel, snoréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Déar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intékter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
“réantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

I en férening finns framst tva olika slags
tillgdngar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anldggningstillgadngar — dar tillgangarna &r
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, &r anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omsdéittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omséttningstillgdngarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter. //
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Eget Kapital

En bostadsrattsfoérening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet sétts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden s&
kommer pengar &ven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméassiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benéamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
l&mnats som sakerhet for foreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tilldggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalats). /
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Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

10/17

2012-09-01
2013-08-31

5 699 237
139 994
5 839 231

-2 769 814
-60 481
-126 625
-363 083

-1243 919

-4 563 922

1275 309

14 167

-1 694 338

-1 680171

-404 862

2011-09-01
2012-08-31

5331 436
58 858

5390 294

-2 107 359
-57 321
-89 057

-295 080

-1 140 846

-3 689 663

1700631

98 710

-1492 839

-1 394 129

306 502




S ALANSRAKNING 2013-08-31 2012-08-31
Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 132714725 109 777 314
Inventarier 5 145 233 177 249
Installationer 6 231224 14 393
Pagéende nyanlaggningar avseende materiella -
anlaggningstillgangar 0 3415775
133 091 182 113 384 731
Summa anldggningstillgangar 133 091 182 113 384 731
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 20611 9 756
Aktuell skattefordran 44 610 26 965
Ovriga fordringar 9255 9 201
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 81787 72 215
156 263 118 137
Kassa och bank 1999 021 4 045 538
Summa omsittningstillgangar 2 155 284 4163 675
SUMMA TILLGANGAR 135 246 466 117 548 406

4
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BALANSRAKNING 2013-08-31 2012-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 73232493 71172 493

Yttre underhallsfond 2027 742 1735980
75260 235 72908 473

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -881 468 -896 208

Arets resultat -404 862 306 502
-1 286 330 -589 706

Summa eget kapital 73973905 72318767

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 60 512 749 44 207 000

Summa langfristiga skulder 60 512 749 44 207 000

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder 9751 231000

Leverantorsskulder 121 671 77 079

Ovriga skulder 10 592 4 805

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 617 798 709 755

Summa kortfristiga skulder 759 812 1022 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 246 466 117 548 406

POSTER INOM LINJEN

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter

som har stéllts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 63 000 000 46 000 000
63 000 000 46 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

.
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KASSAFL

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av roérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forandring av pagaende nyanlaggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbet insatser och upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

13/17

2012-09-01 2011-09-01
2013-08-31 2012-08-31
1275 309 1700 631
1243 919 1140 846
14 167 98 710

-1 694 338 -1 492 839
839 057 1 447 348

10 855 -6 161
-9626 10 569

44 592 -43 010
-103 814 -155 252
759 354 1253 494
-24 142 905 0
223240 0
3415 775 3415775
-20 950 370 3415775
2 060 000 2 220 000
16 305 749 0
221 249 0

0 -231 000

18 144 500 1 989 000
-2 046 516 173 281
4 045 538 4218 819
1 999 021 4 045 538
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar s &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 100 ar 1%
Inventarier 10-20 ar 2,5-5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen.

Foéreningen fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1210 kr per lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2012/2013 2011/2012
Arsavgifter 3 552 364 3334 097
Hyresintakter bostader 2032010 1923 382
Hyresintékter lokaler 87 158 44 553
Ovrigt 27 705 29 404

5699 237 5331436
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Not 2

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskétsel och stad
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV
Bredband/Stadsnat
Reparationer bostader
Reparationer gemensamt
Reparationer installationer
Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Styrelsearvoden, inkl soc avgifter

Ovriga kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Stambyte

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde fastighetsforbattringar

Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

2012/2013

182 139
56 114
884 823
110 303
115 269
15940
84 948
535 812
367 638
71496
345 332

2769 814

2012/2013

126 657
21875
135378
79173

363 083

2013-08-31

117 256 247

24 142 905

141 399 152
-7 478 933

-1205 494

-8 684 427

132714725

89 563 352
36 324 347
6 827 026

132714 725

60 327 000
53 378 000
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2011/2012

177 526
149 423
825 804
152 761
91 008
15 711

207 406
119 868
306 267

61 585

2107 359

2011/2012

121 302
24703
1315632
17 543

295 080

2012-08-31

117 256 247
0

117 256 247

-6 374 641

-1 104 292

-7 478 933

109 777 314

90 539 120
12 411 168
6 827 026

109 777 314

60 254 000
37 000 OOO//‘
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

ACCSTIPPT VSNINC A T
AGGSUPPLYSNINGAF
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Inventarier 2013-08-31 2012-08-31
Ingdende anskaffningsvarde 320 151 320 151
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 320 151 320 151
Ingéende avskrivningar -142 902 -110 886
Arets avskrivningar -32016 -32 016
Utgaende ackumulerade avskrivningar -174 918 -142 902
Utgaende redovisat varde 145233 177 249
Installationer 2013-08-31 2012-08-31
Ingédende anskaffningsvarde 45 375 45 375
Ink6p 223 240 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 268 615 45 375
Ingéende avskrivningar -30 982 -26 444
Arets avskrivningar -6 409 -4 538
Utgdende ackumulerade avskrivningar -37 391 -30 982
Utgaende redovisat varde 231224 14 393
Pagaende nyanldaggningar och férskott avseende 2013-08-31 2012-08-31
Ingéende anskaffningsvarde 3415775 0
Inkép 0 3415775
Férsaljningar/utrangeringar -3415775 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0 3415775
Utgaende redovisat varde 0 3415775
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2013-08-31 2012-08-31
Arvode ekonomiskférvaltning 10 144 40 268
Forsakring 31121 28 844
Ovriga kostnader 40 522 3103
81787 72 215
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Inbet insatser avgift UH-fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 66 248 126 4 924 367 1735980 -896 208 306 502
Under aret inbet insatser 998 551
Under aret inbet
upplatelseavgifter 1061443
Disposition av fg ars resultat 291762 14 740 -306 502
Arets forlust -404 862
Belopp vid arets utgang 67246677 5985816 2027742 -881468

-404 862

Brf Vitkalen
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IMLLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Langfristiga skulder 2013-08-31 2012-08-31
Amortering inom 1 ar 9751 231 000
Amortering inom 2 till 5 ar 409 542 2 360 250
Amortering efter 5 ar 60 103 207 41 846 750

60 512 749 44 207 000

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorsé&ndring Ranta % 2012/2013 2013-08-31
SBAB 2015-03-16 2,67% 50 000
SBAB 2015-03-16 2,66% 2 081 000
SBAB 2015-03-16 2,65% 1 500 000
SBAB 2015-03-16 2,66% 5700 000
SBAB 2015-03-16 2,68% 600 000
SBAB 2015-03-16 2,67% 4 300 000
SBAB 2015-03-16 2,65% 800 000
SBAB 2014-04-07 2,66% 11 080 625
SBAB 2015-01-13 2,74% 11 080 625
SBAB 2015-03-16 2,68% 1169 000
SBAB 2016-01-13 2,88% 11 080 625
SBAB 2018-01-12 3,18% 11 080 625
0 60 522 500

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-08-31 2012-08-31
Rantekostnader 287 782 217 505
Avgifter/nyror 277 108 412 403
Fjarrvarme 28 908 28 344
Fastighetsel 0 12 325
Ovriga upplupna kostnader 24 000 39178

617 798 709 755

Solna 2014-01-07

Peter Eriksson

] -~
Maria Ericson Therese
L_//

\ ‘ -

Godkand revisor FAR

revisionsberéattelse har [dmnats den 16 januari 2014.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Vitkalen 1
Org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Vitkélen 1 for
rdkenskapsaret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer #dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2013-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Vitkalen 1 for rakenskapséret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Solieritupa den 16 januari 2014

Miatthas Vidh N
Godkénd revisor FAR
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